Til bestyrelsen i JAB

Juelsminde d. 14. december 2016

Referat af bestyrelsesmgde i JAB tirsdag d. 13. december kl. 11.00
Rousthgjs Allé 8 C, 7130 Juelsminde

Deltagere: Inga Hansen, Johnny Sgrensen, Hans Henrik Rolskov, Bettina Winther Kloster,
Mogens Andersen, Birger K Nielsen, Niels Cramer, Hans Daastrup, Henrik Alleslev.

med nedenstdende dagsorden:

1. Behandling og godkendelse af endelig gkonomi pa renovering af afd. 1,
Strandvejen 10-12, 7130 Juelsminde, samt nedszettelse af byggeudvalg.
Boligselskabet har siden efteraret 2011 arbejdet pa at lave en helhedsplan som vil
medfgre en stgrre renovering i afdeling 1 beliggende pa Strandvejen 10-12, 7130
Juelsminde. Desuden er det planen at opfgre 12 nye boliger i tagetagen pa de 2
blokke. De 12 nye boliger vil blive opfgrt som en afdeling for sig selv. Der har i den
forbindelse veaeret afholdt flere afdelingsmgder med beboerne omkring projektet og
Erik Hansen fra NiConsult har i samarbejde med Ginnerup Arkitekter udarbejdet et
forslag til en helhedsplan. Der har i forlgbet vaeret en tzet dialog med
Landsbyggefonden, med henblik pa, at opna et resultat der imgdekommer kravet om
lyse moderne lejligheder med en optimal tilgengelighed bedst muligt.

Nu har Landsbyggefonden godkendt helhedsplanen med tilhgrende gkonomi og der
skal udarbejdes skema A til Landsbyggefonden og Hedensted Kommune.
Overordnet set vil renovering af de eksisterende boliger koste ca. 41,4 mill. og den
stgttede del fra Landsbyggefonden belgbe sig til ca. 30,4 mill.

Desuden vil rammebelgbet for de 12 nye boliger belgbe sig til ca. 21,1 mill.

Der vil pa mgdet blive fremlagt et forslag til Skema A samt et forslag pa proces- og
tidsplan.

Bestyrelsen anmodes om at godkende oplagget til skema A samt om godkende
oplaeg til proces- og tidsplan.

Desuden anmodes bestyrelsen om at nedsaette et byggeudvalg.

Erik Hansen fra Niconsult vil deltage i dette punkt.

Erik Hansen gennemgik oplzaeg til proces- og tidsplan samt den overordnede
gkonomi for renoveringen og de nye tagboliger. | februar 2013 har byradet i
Hedensted Kommune godkendt den kommunale medfinansiering samt at man vil
stille kommunal lanegaranti til radighed.

Henrik Alleslev orienterede om at skema A formentlig vil blive behandlet politisk af
byradet i Januar 2017.




Der vil blive afholdt afdelingsmgde med beboerne p3 Standvejen onsdag d. 11.
januar 2017, hvor der vil blive orienteret om status p3 projektet.

Bestyrelsen godkendte proces- og tidsplan samt oplaegget til skema A

Til byggeudvalget udpegede bestyrelsen Johnny Sgrensen og Niels Cramer.

. Status pa Strandhusevej 27.

Boligselskabet har afgivet et bud pa grunden Strandhusevej 27, 7130 Juelsminde p3
8.167.886,-. JAB var det eneste boligselskab der bgd p& arealet og det har vaeret til
politisk behandling i november, hvor Byradet har godkendt det med nogle f4
bemaerkninger til bebyggelsesplanen.

Pa medet vil undertegnede og Seren Sandberg fra Rambgll orientere om status pa
projektet. Desuden vil der blive fremlagt et forslag til fremadrettet proces og
tidsplan.

Bestyrelsen anmodes om at behandle og godkende oplaegget til tidsplanen og den
fremadrettede proces.

Projektforslag er vedlagt/vedhaeftet dagordnen.

Sgren Sandberg fra Rambgll gennemgik projektet med tilhgrende oplaeg til proces-
og tidsplan. Boligselskabet skal udarbejde en lokalplan for omradet og der er en
dialog i gang med kommunens tekniske afdeling. Der arbejdes ud fra at lokalplanen
kan sendes i 8 ugers hgring omkring 1. maj.

Man kan enten vaelge at vente med at starte udbudsprocessen op, til lokalplanen
er godkendt i byradet, hvilket vil betyde at man formentlig fgrst kan komme i gang
med byggeriet i 2018.

Man kan ogsa vaelge at starte udbudsprocessen op nar lokalplansforslaget er sendt
i hgring. Det vil betyde, at hvis lokalplanen godkendes umiddelbart efter
sommerferien, kan man formentlig komme i gang med at bygge i efteraret 2017.
Bestyrelsen besluttede at starte udbudsprocessen op umiddelbart efter
lokalplanen er sendt i hgring og at der arbejdes hen imod at byggeriet er faerdigt
senest ved udgangen af 2018.

Bestyrelsen besluttede desuden at Johnny Sgrensen udtraeder af byggeudvalget pa
Strandhusevej, for at indtraede i byggeudvalget pa Strandvejen. | hans sted
udpegede bestyrelsen Hans Henrik Rolskov, sa byggeudvalget pa Strandhusevej
fremover bestdr af Inga Hansen, Hans Henrik Rolskov, Jette Fisher og Henrik
Alleslev.

Behandling og godkendelse af byggeregnskab for udskiftning af 33 kgkkener p3
Kuren.

Pa bestyrelsesmgdet d. 23. juni 2016 besluttede bestyrelsen at udskifte 33 kgkkener
pa Kuren i Juelsminde.

Arbejdet er nu feerdigt og der er udarbejdet et byggeregnskab for udskiftningen.



Udskiftningen af kpkkenerne var budgetteret til samlet set at koste 1.485.000,-.
Byggeregnskabet viser imidlertid at det er Ipbet op i 1.509.475,-.

Overskridelsen pa 24.475,- skyldes primaert at der har vaeret ggede udgifter til VVS og El
arbejder pga. uforudsete udgifter.

Der stér ca. 2.500.000 pa kontoen “Henlaeggelser til fremtidig vedligeholdelse og fornyelser”
og desuden ca. 700.000,- pa kontoen ” Henlaeggelser til istandseettelse ved fraflytninger”.
Det foreslas at de 24.475 finansieres af henlaeggelserne i afdelingen og at finansieringen
efterfglgende ser sdledes ud:

Henlzeggelser: 1.209.475,-

Tilskud fra foreningen 300.000,-

Bestyrelsen godkendte det fremlagte byggeregnskab uden bemaerkninger

4. Ny kontrakt med Fibia.
Boligselskabet opsagde aftalen om levering af TV signaler og internet forbindelse i Hornsyld
med Hornsyld/Braskov antenneforening til udgangen af 2013. Efterfglgende indgik
boligselskabet en aftale med Fibia (Waoo) om levering af disse ydelser. Aftalen gaelder for 3
ar og udigber med udgangen af 2016. Fibia har udarbejdet et forslag til en ny kontrakt af 3
ars varighed som vil blive fremlagt pd bestyrelsesmgdet. Kontrakten med Fibia for
Juelsmindeomradet udlgber med udgangen af naeste &r. Fibia foreslar at denne kontrakt
ligeledes forlaenges, sa den kgrer sidelgbende med Hornsyld.
Bestyrelsen anmodes om at drgfte om kontrakten med Fibia skal forlenges.
Bestyrelsen besluttede at kontrakten med Fibia, gzeldende for Hornsyldomradet,
forlaenges. Der skal tages hensyn til, at det skal vaere muligt for den enkelte beboer at
valge en anden udbyder.
Kontrakten med Fibia gaeldende for Juelsminde, genforhandles ikke pa nuvarende
tidspunkt, men tages op med udgangen af 2017, hvor den oprindelige kontakt udigber.

5. Eventuelt.
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