Til bestyrelsen i JAB

Juelsminde d. 15. april 2021

Referat af bestyrelsesmgde i JAB onsdag d. 14. april kl. 13.00 pa
Teams og pa Rousthgjs Allé 8 C, 7130 Juelsminde

Deltagere: Inga Hansen, Johnny Sgrensen, Bettina Winther Kloster, Niels Cramer, Vibeke
Ahle, Mogens Andersen, Yvonn Madsen, Kurt Tgnnesen og Henrik Alleslev.
Jette Fischer og Revisionsselskabet EY deltager i punkt 1 og 2 pa dagsordenen.

med nedenstaende dagsorden:

1. Behandling og godkendelse af regnskaber for de enkelte afdelinger i
Juelsmindehalvgens Almene Boligselskab af 1946 for perioden 1. januar 2020 til
31. december 2020.

Regnskaberne for de enkelte afdelinger vil blive fremsendt i ugen op til mgdet og
gennemgaet pa mgdet.

Aslak Linde fra EY og Jette Fisher fra administrationen vil deltage i dette punkt.
Regnskaberne for de enkelte afdelinger er vedhaeftet dagsordenen.

Aslak linde fra revisionsselskabet EY gennemgik regnskaberne for de enkelte
afdelinger. Der er en god drift og gkonomi i stort set alle afdelinger og Bestyrelsen
godkendte enstemmigt regnskaberne for de enkelte afdelinger.

2. Behandling og godkendelse af regnskaber med tilhgrende revisionsprotokol for
Juelsmindehalvgens Almene Boligselskab af 1946 for perioden 1. januar 2020 til
31. december 2020.

Regnskabet og revisionsprotokol for hovedforeningen vil blive fremlagt og
gennemgaet pa megdet.

Aslak Linde fra EY og Jette Fisher fra administrationen vil deltage i dette punkt.
Regnskabet for hovedforeningen er vedhaeftet dagsordenen og revisionsprotokollen,
vil blive fremsendt til bestyrelsen senest en uge inden mgdets afholdelse.

Regnskabet for foreningen blev gennemgaet og viste et underskud pa driften i
2020 pa kr. 8.344. Resultatet er at betragte som i balance.

Revisionsprotokollen samt ansvarsprotokollen blev gennemgaet og der var szerligt
fokus udarbejdelse af beskrivelser af arbejdsgange og egenkontrol i




administrationen. Desuden var der fokus pa effektiviseringer i driften og der blev
fremlagt sammenligninger med andre boligselskaber, som viser at JAB ligger paent
pa de fleste omrader.

Revisionen kommer med anbefalinger i forhold til egenkontrol og arbejdsgange i
administrationen, men revisionen har i gvrigt ikke givet anledning til kritiske
bemzerkninger.

Regnskabet for foreningen samt revisionsprotokollen blev enstemmigt godkendt af
bestyrelsen.

. Orientering om byggeregnskab pa Strandvejen

Renoveringen af Strandvejen 10 og 12 er feerdig og der er udarbejdet et
byggeregnskab.

Byggeregnskabet er delt op i stgttede, delvist stgttede og ikke stgttede arbejder og
der pagar en dialog med Landsbyggefonden i forhold til fordelingen af de 3 omrader.
Der er aftalt et mgde med LBF d. 4. marts og sdfremt man nar til enighed om
fordelingen af omraderne, skal der udarbejdes et skema C med den endelige
gkonomi, til godkendelse i Hedensted Kommune.

HA vil orientere om gkonomien i projektet p& Strandvejen.

Henrik Alleslev { HA ) fortzeller, at der stadig pagar en dialog med
Landsbyggefonden omkring fordelingen af udgifter i byggeregnskabet og dermed
den endelige finansiering.

Der arbejdes p3, at det kan vaere afsluttet til sommerferien og der vil blive
orienteret om det pa naeste mode.

. Repraesentantskabsmgde onsdag d. 21. april 2021

Det arlige repraesentantskabsmgde afholdes torsdag d. 21 april 2021.
Dagsordenen til repraesentantskabsmgdet skal vaere reprasentantskabet i haende
senest 4 uger inden mgdets afholdelse.

Pa bestyrelsesmgdet vil der blive fremlagt et oplaeg til repreesentantskabsmedets
dagsorden.

Punktet udszettes til naeste mgde, da det ikke er afklaret, hvornar det er muligt af
afholde Repraesentantskabsmade.



5. Sammenlagning af afd. 7, 9 og afd. 11.
Pa det seneste bestyrelsesmgde, blive det besluttet, at arbejde videre med
sammenlaegningen af afd. 9 og afd. 11, som ligger lige ved siden af hinanden.
Afd. 9 bestar af 16 familieboliger, som er bygget i 1982. Afd. 11 bestar af 8
ungdomsboliger, som er bygget i 1990.
Det har siden vist sig, at det vil vaere fornuftigt at tage afd. 7, Engparken 3-29 i
Hornsyld med i sammenlaegningen. Afdelingen bestar af 14 boliger, som er opfert i
1977 og ligner Lindeparken.
Der vil veere flere driftsmaessige og gkonomiske fordele ved at lzegge de 3 afdelinger
sammen, idet sma afdelinger ofte kan veere svaere at lave en gkonomisk drift i.
Pa grund af forsamlingsforbuddet, har det ikke veeret muligt at indkalde til
afdelingsmgder, men en sammenlzegning skal godkendes af repraesentantskabet og
bestyrelsen bedes beslutte, om der skal vaere en anmodning fra bestyrelsen til
reprasentantskabet om, at bestyrelsen kan fortszette arbejdet og godkende en evt.
sammenlaegning af de 3 afdelinger.

Der er enighed i bestyrelsen, at det vil vaere en god ide at laagge de 3 afdelinger
sammen. Da det er repraesentantskabet, der skal godkende sammenlaegninger af
afdelinger, vil der pa det naeste bestyrelsesmgde, blive udarbejdet en indstilling til
det kommende repraesentantskabsmgde.

6. Udskiftning af MgO plader i Kurparken
| forbindelse med opfgrelsen af de 25 boliger i Kurparken 1-29, er der blevet brugt en
vindspaerreplade, som ikke er egnet til formalet.
Byggeskadefonden har gennemgaet alt materiale i forbindelse med byggeriet og
skylden er blevet placeret ved Jytas, som har opfgrt boligerne.
Udskiftningen er startet op i uge 33 og arbejdet forventes afsluttet medio marts.
HA vil give en orientering om den gjeblikkelige status pa projektet.

HA fortalte, at arbejdet med udskiftningen af MgO pladerne er ferdigt. Der har
vaeret nogle ekstra udgifter, som man haber Byggeskadefonden dakker.
Beboerne i afdelingen har vaeret bevidste om, at det skulle laves og p3 trods af
gener med snavs og larm, er man glade for at arbejdet er blevet udfgrt.

Der mangler lidt opretning af arealerne, hvor de har haft skurvognene til at st3,
men det regner vi med sker i Igbet af foraret.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.



7. Orientering om kystsikring i Juelsminde.
Johnny Sgrensen er udpeget af bestyrelsen til at repraesentere JAB i det nedsatte
digelaug i Juelsminde.
Johnny vil give en kort orientering om status pa arbejdet.

Johnny Sgrensen fortalte, at det har lagt stille pga. coronaen, men at der er
begyndt at komme lidt skred i de konkrete planer, da de er afggrende for, om man
kan sgge fondsmidler og andre tilskud.

Johnny vil Ipbende orientere bestyrelsen om status p3 kystsikringen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

8. 75 ars jubilzeum i 2021.
JAB 1946 har 75 ars jubileeum i efterdret 2021 og vi skal finde ud af, hvordan det skal
fejres.
Derfor anmodes bestyrelsen om, at indlede de indledende draftelser i forbindelse
hermed.
P4 det seneste bestyrelsesmgde drgftede bestyrelsen, hvordan man skal markere
JAB'’s 75 ars jubilaeum.
Man kan ikke finde referater fra den stiftende generalforsamling i foreningen, men
50 ars jubilzeet blev afholdt d. 3. september 1996 og det blev besluttet, at den dato
vil man ogsa afholde foreningens 75 ars jubilaeum.
Der er enighed om, at der skal laves et jubilaeumsskrift og at det skal markeres
yderligere.
Punktet vil blive drgftet ved de fremtidige mgder.

Der har varet afholdt mgde med JS Danmark og Mediegruppen fra Vejle omkring
udarbejdelse af et jubileeumshzefte. Umiddelbart ser det ud til, at det oplaeg og
tilbud, der er kommet fra Mediegruppen, i forhold til indhold og pris, ser mest
spaendende ud.

Juelsmindehallen er reserveret til en reception fredag d. 3. september, men det er
endnu uvist, hvilke hvilke restriktioner i forbindelse med Covid 19, der er pa det
pageeldende tidspunkt.

Bestyrelsen besluttede at afsztte en maksimal ramme p3 150.000 fra
dispositionsfonden til udgifter i forbindelse med jubilzet.

Desuden udpegede bestyrelsen Niels Cramer, Johnny Sgrensen, Yvonn Madsen
samt Henrik Alleslev til at arbejde videre med jubil=et.

Punktet vil blive taget op pa nzeste mgde.



9.

10.

11.

Samarbejdsaftale med PX3

Der er indgdet et samarbejde med PX3, som er et firma, der har specialiseret sig i at
lave indkebsaftaler for virksomheder og boligselskaber.

JAB kgber ind for mange millioner om aret og vi har i forvejen gode erfaringer med
at samle aftalerne et sted.

PX 3 har faet navnene p3 alle vore samarbejdspartnere og har vaeret i kontakt med
dem i forhold til at finde besparelser.

HA vil fremlaegge resultatet pa bestyrelsesmgdet.

Udsaettes til naeste mgde.

Brandsikring pa plejehjem.

| forbindelse med en brand pé et plejehjem i Norddjurs Kommune, er der kommet
stgrre fokus pa brandsikkerheden pa landets plejehjem. | 68 af landets 98
kommuner, har man konstateret fejl og mangler ved brandsikkerheden og i
Hedensted Kommune skal der ske bygningsmaessige aendringer p3 alle 10 plejehjem.
JAB administrerer Birkelund, Kirkedal og Kildevaeldet og opgraderingen af
brandsikkerheden har nu vaeret i licitation.

Arbejdet har veeret i licitation som H Vedel fra Vejle har vundet.

Der er startet op pa plejehjemmene i den vestlige del af kommunen og der startes
op pa Kildevaeldet i Hornsyld medio marts.

det forventes, at man er faerdig med at brandsikre alle plejehjem

HA vil give en orientering om den gjeblikkelige situation.

HA fortalte, at brandsikringen er startet op pa Kirkedal og Kildevaeldet. Der er
opstartsmade d. 22. april p3 Birkelund.

Det forventes, at det hele er feerdigt pa de 3 plejehjem medio juni og at det samlet
set kommer til at koste ca. 5,4 mill.

Efter det er feerdigt, vil der blive lavet en beregning for udgifterne pa det enkelte
plejehjem og blive finansieret, sa beboerne kommer til at betale for brandsikringen
over huslejen.

Bestyrelsen vil fa byggeregnskabet og huslejestigningen til godkendelse, ndr man
er faerdige med brandsikringen

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Beslutning om tilskud til nye kekkener i Baekkelunden

Der er i 2020 udskiftet kgkkener i de 20 boliger i afd. 12, Baekkelunden i Hornsyld og
der er tradition for, at hovedforeningen giver et tilskud til dette.

Udskiftningen af kgkkenerne lgb op i kr. 1.107.305, som foresl3s finansieret pa
folgende made:



12.

13.

Foreningslan 600.000,-
Tilskud fra JAB 300.000,-
Henlaeggelser 207.305,-

Foreningslanet medfgrer en huslejestigning pa 152,- pr. maned for den enkelte bolig
Dette er godkendt af beboerne og bestyrelsen anmodes om at godkende tilskuddet
fra hovedforeningens dispositionsfond.

Bestyrelsen bevilligede et tilskud pa 300.000,- fra dispositionsfonden til de nye
kokkener i Baekkelunden.

Ipads til bestyrelsen

Pa det seneste bestyrelsesmgde blev der under evt. dreftet, om bestyrelsen skulle
have en Ipad stillet til radighed.

Niels Cramer og ut. har efterfglgende undersggt mulighederne, som vil blive
fremlagt pa mgdet.

Der er indkobt og udleveret Ipads til bestyrelsen i JAB

Renovering af badevaerelser i Kejsdalen.

Der har vaeret gnske om, at fa renoveret badevarelserne i de 35 boliger i afd. 8,
Kejsdalen i Juelsminde.

Boligerne er fra 1981 og badevaerelser er mange steder ret slidte. Desuden lever
vandinstallationerne ikke op til nutidens krav.

Afdelingen havde i regnskabet for 2019 et overskud pa 71.000,- og de skulle have
haft huslejen reduceret med 3,4 % i 2021.03.02 P3 afdelingsmgdet blev det
imidlertid besluttet, at man ville bruge overskuddet til at finansiere en renovering af
badevarelserne.

Der er efterfglgende udarbejdet et udbudsmateriale for renoveringen og 4
murermestre byder pa opgaven.

Buddene skal afleveres senest mandag d. 8. marts og pa mgdet vil resultatet blive
fremlagt for bestyrelsen.

Renovering af badevareliserne i Kejsdalen har vaeret i udbud blandt 4
entreprengrer og Horsens Murerforretning kom med det bedste tilbud.

Det bliver dyrere end fgrst beregnet, men vi kan holde os indenfor en ramme, hvor
huslejen maksimalt vil komme til at stige med 100,- pr. maned pr. bolig.

Det var planen, at renoveringen skulle starte op efter pdske, men det er aftalt med
entreprengren, at vi venter til uge 32 og laver de fgrste 15 badevaerelser i ar i
perioden fra 9. august til 1. december.



De sidste 20 badevaerelser bliver lavet i perioden mellem d. 1. april og 1. oktober
2022, sa vi er sikre p3, at der er rimelig godt vejr, i den periode, hvor beboerne skal
undvaere deres badevarelse og bruge en opstillet badevogn.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

14. Eventuelt.

* Bestyrelsen konstaterede, at det godt kan fungere med at holde virtuelt
bestyrelsesmgde pa TEAMS, men at man foretraekker at mgdes fysisk.
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Niels C Cramer — formand JAB / Hénrlk Alleslev - dlrekt¢r / referent




