ADVOKATKONTORET i JUELSMINDE

Max L. Jepsen

Advokat - mederet for landsret

Ringvejen 20
7130 Juelsminde
TIf. 765 69 43 11

J.nr. 1601-186
MLJ/rgh

Udskrift af forhandlingsprotokollen vedrerende
Juelsmindehalveens Aimene Boligselskab af 1946,
Rousthgjs Alle 8c, 7130 Juelsminde

Referat af ordinzert repraesentantskabsmeade afholdt pa hotel Juelsmindehallernes Cafete-
ria/mgdelokale pa 1. sal, Tofteskovvej 12, 7130 Juelsminde.

torsdag den 21. april 2022 ki. 17.00

Formanden Niels Chr. Cramer bad velkommen til det arlige repreesentantskabsmgde. Mg-
det blev indledt med 1 minuts stilhed, fordi man havde mistet bestyrelsesmedlem Mogens
Andersen, der gik bort den 30. oktober 2021.

Derefter gik man over til den udsendte dagsorden af 21. marts 2022, og formanden fore-
slog advokat Max L. Jepsen som dirigent.

Ad 1. Valg af dirigent:

Advokat Max L. Jepsen blev valgt til dirigent uden modkandidater.

Dirigenten konstaterede herefter, at reprassentantskabsmgadet var lovlig indvarslet i hen-
hold til vedteegterne og erkleerede repraesentantskabsmgadet lovlig indvarslet og beslut-

ningsdygtig.

Ad 2. Afleggelse af bestyrelsens beretning, herunder forretningsferelsen for det
senest forlgbne ar.

Formanden Niels Chr. Cramer aflagde bestyrelsens beretning, og naevnte herunder blandt
andet:

Meget at veere stolte af: Dette stod i indbydelsen til vores 75-ars jubilasum 3. september
2021. Biandt andet kan naevnes: Strandvejen var det fgrste JAB byggede helt tilbage i
1946 og er nu blevet totalt renoveret og star som et topmoderne lejlighedskompleks.
Det forventer jeg ogsa, at alle vores bygninger kommer til, nar de nar samme hgje alder. |
de sidste 10 ar har vi udskiftet i tusindevis af vinduer og dgre, vi har bygget Kurparken
med 25 boliger og Dyrskuepladsen med 33 boliger, ligesom vi har renoveret Petersminde-
vejs 90 boliger og renoveret Strandvejen 48 boliger, heraf er de 12 som nybyggede. Det
gleeder mig allermest, at vi igen i ar har kunnet give arbejde til det iokale erhvervsliv med
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mange millioner kroner.
Sa der er noget at veere stolt af.

Vi har til gengeeld ikke renoveret helt s meget i ar, men vi er dog kommet i gang med
Kejsdalen, idet der var sparet lidt op, sa der laves 35 nye badeveerelser. Jeg haber endvi-
dere, at vi kommer i gang med nye byggerier, blandt andet i Glud. Der er nogle, der har
oplyst mig om, at andre boligforeninger skulle vaere billigere med lejen end os. Jeg har
derfor lavet en sammenligning pa en 100 m?2 ny bolig mellem Terring, Hedensted og Ju-
elsminde. Der ligger vi ca. kr. 75,00 under pr. m? i JAB. Det vil sige en besparelse arligt pa
ca. kr. 7.500 om aret.

Det er ogsa lykkedes os at lave et overskud i 2021 i JAB pa kr. 220.092, og det er efter
min opfattelse tilfredsstillende.

Jeg vil gerne takke administrationen og herunder direktgr Henrik Alleslev for denne ind-
sats, og g@r opmaerksom pa, at vi ikke som sa mange andre boligforeninger palaesgger
huslejen en 2% stigning om aret helt generelt. | JAB stiger huslejen, nar der er udgifter,
der berettiger til en huslejestigning!

Med hensyn til den umiddelbare fremtid har situationen i Ukraine desvaerre medfert, at
priserne er gaet amok. | JAB haber vi at kunne udskifte de steder, hvor der er gasfyr eller
elvarme til andre, og forhabentlig billigere, alternativer, nemlig luft-til-vand, luft-til-luft var-
mepumper eller fiernvarme eller andre alternativer.

| Hornsyld har de faet mulighed for fiernvarme, og her har direkter Henrik Alleslev en post i
bestyrelsen. Denne har han brugt meget fornuftigt, som han senere vil orientere om, for at
gavne alle lejere i Hornsyld-omradet.

Digelaget er en anden stor beslutningsproces for hele Juelsminde-omradet, og Johnny
Serensen er med i digelagets bestyrelse og vil forteelle nsermere herom, jf. punkt 4.

Med hensyn til elbiler og lade-standere arbejdes der pa en lgsning omkring dette, og JAB
er i kontakt med en starre boligforening, der er ved at fa installeret el-standere, og JAB
haber at kunne bruge deres erfaring i forbindelse med de tiltag, der vil blive gjort i vores
boligforening.

Afslutningsvis vil jeg sige tak til bestyrelsen og kontoret for et godt og konstruktivt samar-
bejde i aret der er gaet. Jeg ensker et fortsat godt maede.

Beretningen gav ikke anledning til seerlige kritiske bemaerkninger blev herefter enstemmigt
vedtaget af repraesentantskabet.

Ad 3. Endelig godkendelse af arsregnskabet med tilhorende revisionsberetning
samt foreleggelse af budget til godkendelse:

Direkter Henrik Alleslev redegjorde for arsregnskaberne med tilhgrende revisionsberet-
ning, og tog udgangspunkt i det materiale, der er udfaerdiget af statsautoriseret revisor As-
lak Linde. Under gennemgang blev der stillet nogle fa spgrgsmal, der blev besvaret. Ellers
var der ikke bemeerkninger til regnskaberne, der alle blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4. Orientering om status pa kystsikring i Juelsminde

Johnny Sgrensen, der er udpeget af bestyrelsen i JAB til at besaette boligforeningens
plads i bestyrelsen for Juelsminde Digelag, orienterede om status pa arbejdet med kystsik-
ring. Johnny Sgrensen oplyste, at der nu skal foretages en VVM-screening, der formentlig
vil vare 2 ar. Miljggodkendelsen er nadvendig for at projektet kan fremmes. Projekt er ud-
smgljnmns
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arbejdet af arkitektfirmaet Haslgv og Kjeersgaard. Det blev ogsé oplyst af Johnny Saren-
sen, at det er vanskeligt at foretage fordeling af, hvorledes der skal betales. Hvem skal
betale mindst og hvem skal betale mest? Er det dem, der bor taettest ved vandet, eller
dem der bor laengst veek. Er det beboere i JAB pa 1. sal, og hvad med dem pa 2. sal, etc.
| gjeblikket forsgger man at opna delvis daekning for en del af projektet via Realdania, der
har stillet et belgb pa ca. kr. 800.000 til radighed for radgivning og udarbejdelse af projek-
tet. Der er en pulje pa ca. kr. 40 millioner til fordeling blandt de, der kommer i betragtning
til at f4 penge via Realdania-projektet, men det forudsaetter, at der er tale om innovation —
nyudvikling af muligheder for hgjvandssikringen.

Endvidere har Kystdirektoratet en miljgpulje pa ca. kr. 350 millioner, men man ved ikke,
hvorledes den vil blive fordelt. Det er sdledes en stor opgave at sikre finansiering og lige-
ledes at finde ud af, hvorledes betaling skal finde sted blandt ejerne.

Planer kan se pa Hedensted Kommunes hjemmeside.

Repraesentantskabet tog efter nogle spargsmal Johnny Sagrensens orientering til efterret-
ning.

Ad 5. Orientering om status p& Hornsyld Klimavarme:

Henrik Alleslev kunne oplyse, at man er meget langt med udrulningen af fiernvarme i
Hornsyld. Det meste af rersystemet er saledes allerede gravet ned, og man forventer, at
der vil ske tilslutning hurtigere, end det egentlig har vaeret planlagt. Heldigvis har JAB vae-
ret s& fremsynet, at man har taget godt imod fjernvarmen og har meldt sig ind pa sa tidligt
et tidspunkt, at der ikke skal betales indskud. Det sparer lejerne for rigtig mange penge.
Der er flere store virksomheder i Hornsyld, der er med til at sikre, at fiernvarmen formentlig
far en rigtig fornuftig pris set i forhold til @vrige energiformer.

Man kan habe pa, at der ogsa kommer til at ske noget i Juelsminde-omradet, idet Heden-
sted Fjernvarme allerede pa nuveerende tidspunkt har etableret fiernvarm i den nye afde-
ling pa Dyrskuepladsen.

Ad 6. Sammenlagning af afdelinger:

Bade pa Strandvejen 10-12 i Juelsminde samt Dyrskuepladsen 1-41 er der 2 afdelinger pa
samme matrikelnummer. Efter orientering fra Henrik Alleslev vedtog repraesentantskabet
enstemmigt at delegere kompetencen til at sammenlaegge afdelingerne vedrerende de
pagaeldende ejendomme til organisationsbestyrelsen, herunder principielt nedlaeggelse af
afdelinger og sammenlaegning af disse.

Ad 7. Behandling af indkomne forslag:

Der var ikke indkommet forslag.

Ad 8. Valg af bestyrelsesmediemmer og suppleanter:

Der var genvalg til Johnny Serensen, Inga Hansen, Hans Daastrup, Vibeke Ahle og Karen
Lindstrem, der var indtradt i bestyrelsen i arets lgb pa baggrund af dedsfald.

Som suppleanter blev valgt Anni Knudsen (1. suppleant) og Per Kastrup (2. suppleant).
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Bestyrelsen for JAB 1946 indstiller til repreesentantskabet, at revisionsfirmaet EY, Holm-
boes Alle 12, 8700 Horsens genvaelges.

Der var genvalg til revisionsfirmaet EY, Holmboes Alle 12, 8700 Horsens.

Ad 9. Eventuelt:

Der blev diskuteret lidt omkring nye byggerier, herunder vedrgrende Stouby og Giud. Det
blev ogsa naevnt, at afdeling 13, Krohaven i Hornsyld, far et lille areal i tillzeg til de nuvee-
rende arealer.

Endelig blev det diskuteret, om man eventuelt skulle give en generel bemyndigelse til be-
styrelsen til erhvervelse af byggegrunde m.v., men der var ikke stemning herfor — Henrik
Alleslev oplyst ogsa, at efter hans opfattelse er det repraesentantskabet, der er den absolut
gverste myndighed i JAB, og det bar veere sadan, at det er repraesentantskabet, der tager
stilling til udvidelser med nye byggerier og i @vrigt alle afgarende spgrgsmal.

Som dirigent: Som formand:
“MaxL. Jepsen Niels Chr. Cramer
/advokat
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