Til bestyrelsen i JAB

Juelsminde d. 23. september 2022

Referat af bestyrelsesmgde i JAB
Torsdag d. 22. september 2022 kl. 15.30
pa Rousthgjs Allé 8C, 7130 Juelsminde

Deltagere: Niels Cramer, Johnny Sgrensen, Inga Hansen, Bettina Kloster Winther, Hans
Daastrup, Karen Lindstrgm, Kurt Tgnnesen, Yvonn Madsen, Vibeke Ahle og Henrik
Alleslev.

med nedenstdende dagsorden:

1. Behandling og godkendelse af budgetter i 2023 for de enkelte afdelinger og for
foreningen.

Budgetterne har, forud for bestyrelsens behandling, veeret forelagt de enkelte
afdelinger.

Der vil desuden vaere en kort orientering fra afdelingsmgderne i de enkelte
afdelinger.

Der er vedhzeftet en oversigt over de enkelte afdelinger.

Budgettet for hovedforeningen vil blive sendt ud inden mgdet.

Henrik Alleslev ( HA ) gennemgik de udsendte budgetter for afdelingerne samt
hovedforeneingen. Der er varslet stigning i alle afdelinger pa mellem 1,75% og
2,78%. Stigningerne skyldes primzert, at renovationen stiger, samt at mange ting
generelt er blevet dyrere.

Desuden gav HA en kort orientering om forlgbet af de afholdte afdelingsmgder.
Gennemgangen gav anledning til en drgftelse af de hgje energipriser og HA
fortalte, at man er i gang med at reducere udendgrsbelysningen i afdelingerne. Det
sker bl.a. ved, at man fjerne hver anden pzere i lamperne.

Der blev spurgt om mulighederne for solceller pa tagene i afdelingerne, men HA
fortalte, at lovgivningen omkring beskatning og afregning gar, at det ikke er
rentabelt at saette dem op. Vi haber at lovgivningen andres, s vi kan komme med
der ogsa.




Budgettet i hovedforeningen har ikke de store udsving i forhold til sidste ar og er i

balance.
Bestyrelsen tog orienteringen fra afdelingsmgderne til efterretning og godkendte
budgetterne for afdelingerne og hovedforeningen.

. Orientering om renovering af 35 badevzerelser i Kejsdalen.

HA vil pd mgdet orientere om den endelige gkonomi i projektet, samt orientere om
status pa de 11 badevaerelser, hvor gulvvarmen er mangelfuld.

HA orienterede om, at man har faet et tilbud pa etablering af ny gulvarme i de 11
badevzerelser. Tilbuddet er dog vaesentlig hgjere end forventet, sa der vil blive
lavet termografiske undersggelser i Ipbet af efteraret, sa vi kan fa udarbejdet en
detaljeret varmerapport for de 11 badevzerelser. Derefter vil vi tage stilling til,
hvad vi skal ggre.

Hvis gulvvarmen skal udskiftes, forventes det dog ikke at ske i vinter, da man skal
bruge toiletvogne under udskiftningen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Orientering om kystsikring i Juelsminde.

Johnny Sgrensen er udpeget af bestyrelsen til at repraesentere JAB i det nedsatte
digelaug i Juelsminde.
Johnny vil give en kort orientering om status pa arbejdet.

Johnny Sgrensen fortalte, at det er en meget bureaukratisk proces man har gang i,
da der skal udarbejdes VVM screening pa projektet. Johnny fortalte, at man kan
Igbe ind i problemer, da grundvandet (ferskvand) er lettere en saltvand. Derfor
skal overfladevandet pumpes oven pé saltvandet, for ikke at f3 vandstanden til at
stige yderligere.

Man forventer, at man starter anlzegsarbejdet op ude ved Strandengen.

JAB har 10 stemmer og skal betale 10 kontingenter jaevnfgr digelagets vedtaegter.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

. Orientering om status pa fjernvarme i Hornsyld

I Hornsyld har man igangsat et projekt, med henblik p& at man kan opvarme sin bolig
med fjernvarme.

JAB har 191 boliger i Hornsyld inden for forsyningsomradet, hvoraf 118 boliger
opvarmes med naturgas. De resterende 73 boliger opvarmes med EL.



Anlaegsarbejdet med at laegge ror i jorden er sa langt, at der er udarbejdet en
forelgbig tidsplan for tilkobling af de enkelte boligomrader.
HA vil give en orientering om status pa arbejdet.

HA fortalte, at anlaegsarbejdet skrider fint frem og man regner med at de fgrste
boliger er tilsluttet fijernvarmen inden nytar. Afdelingerne i Baekkelunden og pa
Snebaerevej forventes at vaere nogen af det fgrste der kommer med.

Der er kommet flere virksomheder til, som kan levere overskudsvarme, s man
ikke er sa afhaengige af Triple A.

Braskov er blevet koblet pa at der er vaesentlig flere husstande tilmeldt, end man
havde forventet og derfor forventes anlaagsgkonomien at holde, trods stigende
omkostninger til materialer.

. Godkendelse af sammenlaegning af afdelingerne pa Dyrskuepladsen samt
sammenlaegning af afdelingerne pa Strandvejen.

Pa det seneste repraesentantskabsmegde, blev det godkendst, at de to afdelinger pa
Strandvejen kunne sammenlaegges og de to afdelinger pa Dyrskuepladsen kunne
sammen laegges.

Det har nu veeret behandlet pa afdelingsmgderne, hvor det er blevet godkendt.
Bestyrelsen anmodes om at godkende sammenlaegningen af afdelingerne.

Bestyrelsen godkendte enstemmigt sammenlzegningen som beskrevet.
Fremadrettet vil afd. 1 og 20 pa Strandvejen 10-12 blive til afd. 1.
Afd. 19 og 121 pa Dyrskuepladsen vil fremadrettet blive til afd. 19.

. Orientering om status pa byggeprojekt i Glud.

Pa hjernet af Nordbakken og Sgborgvej er et areal p& 14.356 m2 udlagt i
kommuneplanen til taet/lav byggeri.

HA er blevet kontaktet af lokalradet i Glud om JAB er interesseret i at bygge
lejeboliger pa arealet. Repraesentantskabet har givet organisationsbestyrelsen
mandat til at arbejde med projektet og herunder erhverve arealet og udarbejde et
boligprojekt.

Det har veeret afholdt flere mgder med ejeren af arealet samt med Hedensted
Kommune og HA vil pa mgdet give en orientering om status pa projektet.

HA fortalte, at byradet har godkendt, at der skal bygges almene boliger pa hjgrnet
af Nordbakken og Sgborgve;j.

JAB har igangsat udarbejdelse af skitseprojekt med henblik pa at far godkendt
skema A i byradet i 1. kvartal af 2023.



Der skal udarbejdes lokalplan for omradet samt laves udbudsmateriale i forhold til
afholdelse af licitation. Det forventes, at de meste af 2023 vil g3 med det.

Der blev spurgt om, hvilken varme der skal vaere. Man er i gang med at ivaerksaette
en fijernvarmeprojekt i Glud og det vil vaere oplagt, at man kobler sig pa det.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7. Orientering om et muligt byggeprojekt pa Boesholtvej i Klakring/Juelsminde.

Pa Boesholtvej er der lavet en lokalplan, der giver mulighed for at opfgre ca. 50
teet/lav boliger. Arealet er opdelt i 3 byggefelter og HA har vaeret i kontakt med
ejerne af arealet, med henblik pa evt. at kgbe det ene byggefelt og opfare 18 boliger.
Der har veeret afholdt mgde med Hedensted Kommune omkring mulighederne og
kommunen vil vende tilbage med en indstilling til, om JAB skal arbejde videre med
projektet.

Der ggres opmaeerksom p4, at det er repraesentantskabet, der har den endelige
kompetence i forbindelse med erhvervelse af jord og at det derfor vil kraeve et
ekstraordinaert repraesentantskabsmgde.

HA vil give en kort orientering om den gjeblikkelige status.

Almene boliger pa Boesholtvej er ikke blandt de 5 almene projekter, byradet har
godkendt, sé der er ikke nyt omkring det pa nuvaerende tidspunkt.

8. Eventuelt.

* Der spgrges om garantier pa renoverings- og byggeprojekter.
HA fortaller, at man fglger de gaeldende regler pa omradet, med nedskrivelse af
garantien til 5% af kontraktsummen det forste r efter afleveringen og 2% af
kontraktsummen de fglgende 4 ar.

¢ Der blev spurgt, om man kan ngjes med at bestille internet hos Fibia, da der er
flere, der streamer TV udsendelserne.
HA oplyser, at det er han sikker pa, man godt kan og han fglger op hos Fibia.
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Niels Chr. Cramer — formand JAB He'ﬁrik Alleslev = direktgr / referent




