ADVOKATKONTORET i JUELSMINDE

Max L. Jepsen
Advokat - maderet for landsret

Ringvejen 20
7130 Juelsminde
TH. 75 69 43 11

J.nr. 1601-186-
MLJ/js

Udskrift af forhandlingsprotokollen vedrarende
Juelsmindehalveens Almene Boligselskab af 1946,
Rousthejs Alle 8c, 7130 Juelsminde

Referat af ordinzert reprassentantskabsmede afholdt pa hotel Juelsmindehallernes Cafete-
ria/mgdelokale pa 1. sal, Tofteskovvej 12, 7130 Juelsminde.

torsdag den 20. april 2023 kl. 16.30
Formanden Niels Chr. Cramer bed velkommen til det arlige repreesentantskabsmede.

Derefter gik man over til den udsendte dagsorden af 21. marts 2023, og formanden fore-
slog advokat Max L. Jepsen som dirigent.

Ad 1. Valg af dirigent:

Advokat Max L. Jepsen blev valgt til dirigent uden modkandidater.

Dirigenten konstaterede herefter, at repraesentantskabsm@det var lovlig indvarslet i hen-
hold til vedtaegterne og erkleerede repraesentantskabsmedet lovlig indvarsiet og besiut-

ningsdygtig.

Ad 2. Afleggelse af bestyrelsens beretning, herunder forretningsferelsen for det
senest forlgbne ar.

Formanden Niels Chr. Cramer aflagde bestyrelsens beretning, og nsevnte herunder blandt
andet:

Varmen har veeret dyr i &r, men er nu heldigvis "faldet tilbage” til mere normalt niveau, og
set over en samlet periode vil det hele jaevne sig ud. Der er ogsa i mange boliger elvarme
og varmepumper, der hjaelper pa varmeregningen.

Det har ikke vaeret muligt at bygge pa nuvaerende tidspunkt pa grund af de hgje materiale-
og handvaerkerpriser, og det vil ogsa vaere forkert at gare det. Dog ser vi frem til, at projek-
tet i Glud forhabentlig kan gennemfares inden for en overskuelig fremtid.

Samtidig glaedede formanden sig over, at man i &r 2022 lokalt har brugt ca. kr. 3.8 mio. pa
handveerkere til renoveringer, og endvidere ydertigere kr. 4 millioner vedrarende badevae-
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relserne i Kejsdalen over perioden 2021 og 2022.

I boligforeningen har vi ikke haft fornemmelsen af, at vores lejere er flyttet pa grund af hgje
energipriser. Men ingen tvivi om, at mange har vaeret presset pa skonomien, forskellige
hjeelpepakker har hjulpet, men mange af vores lejere har veeret udfordret pa IT-delen og
sé bliver det svaert at fa sogt hjeelpepakker.

Mange af jer har derfor benyttet tilbuddet om at sage hjzelp, enten selv eller med boligfor-
eningens hjeelp — herunder har jeg som formand gjort mit til at hjaelpe sa mange som mu-
ligt.

Af de 117 beboere vi har hjulpet har ca. halvdelen faet lidt gkonomisk hjeelp, men lidt er
ogsa bedre end ingenting, og det er gleedeligt, at gasprisen p.t. er for nedadgaende.
Desvaerre har vi ikke pa samme méade kunnet hjeelpe beboerne, der bruger el til opvarm-
ning. Til gengaeld er vi i gang med at udskifte 180 varmepumper til nye og vaesentlig mere
effektive, sa her forventer vi, der kan spares fremadrettet. Projektet forventes faerdigt inden
udgangen af indevaerende ar.

Henrik Alleslev tilfgjede felgende til formandens beretning: Med hensyn til det nye byggeri
i Glud er man godt i gang hermed i henhold til den bemyndigelse, som reprassentantska-
bet tidligere har givet. Man skal selv lave lokalplanen, men man var i forste omgang ikke
kommet igennem med det forslag, man havde, men der ligger nu et nyt forslag til behand-
ling, og det bliver forhabentlig positivt modtaget af Hedensted Kommune.

Henrik Alleslev naevnte ogéé, at der er ca. 200 opsigelser arligt — mange af disse pa pleje-
hjem, men man har heldigvis naesten ingen tomgangsleje. Beretning blev herefter en-
stemmigt godkendt.

Ad 3. Endelig godkendelse af arsregnskabet med tilherende revisionsberetning
samt forelaeggelse af budget til godkendelse:

Direkter Henrik Alleslev redegjorde for arsregnskaberne med tilherende revisionsberet-
ning, og tog udgangspunkt i det materiale, der er udfeerdiget af statsautoriseret revisor As-
lak Linde, og som var udsendt sammen med indkaldelsen til repreesentantskabet til gene-
ralforsamlingen.

Under gennemgang blev der stillet nogle f& spergsmal, der blev besvaret. Ellers var der
ikke bemaerkninger til regnskaberne, der alle blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4. Orientering om status pa kystsikring | Juelsminde

Johnny Sgrensen, der er udpeget af bestyrelsen i JAB til at besaette boligforeningens
plads i bestyrelsen for Juelsminde Digelag, orienterede om status pa arbejdet pa nuvae-

rende tidspunkt.

Der er ansagt i Statens pulje, men man fik desveerre ingen penge i ferste omgang. Der
kommer en ny pulje igen, og man vil sage om midler til etablering af projektet. Han turde
dog ikke sige, hvor hurtigt det eventuelt ville vasre muligt at fa igangsat projektet.

Johnny Sgrensen havde medtaget en lille videofilm, der blev forevist forsamlingen pé stor-
skaerm. Man kunne der se, hvilken betydning det har nar vandet stiger, og hvor store om-
rader i Juelsminde der vil blive total oversvemmet, selv ved forholdsvis lave vandstigninger
pa lidt over 2 meter. Forsamlingen tog Johnny Serensens beretning ad notam, men var
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ogsé betaenkelige ved den situation man er i og kunne anske, at man noget hurtigere kun-
ne komme i gang.

Ad 5. Orientering om bygaeprojektet i Glud:

Henrik Alleslev orienterede om, at repraesentantskabet havde givet bemyndigelse til at
bygge 2 projekter, 1 i Stouby der dog var blevet opgivet blandt andet pa baggrund af svae-
re problemer med at udnytte grunden og man havde derfor set sig nadsaget til at lade det-

te projekt bortfalde.

Projektet i Glud derimod er som naevnt under formandsberetningen godt pa vej, og det
ender med at Hedensted Kommune kgber jorden, og sa kan JAB efterhanden kebe jor-
den, eventuelt i etaper. Forelabig er det projekt ved Nordbakken i Glud mundtlig godkendt,
og der er afsat gkonomi til det pageeldende projekt i Hedensted Kommunes budget 2023.
Der blev foretaget en visualisering pa storskaerm, jfr. ogsa omtalen af projektet i forman-
dens beretning.

Forsamlingen tog godt imod orienteringen, og ligeledes yderligere forevisning af selve pro-
jektet og de tegninger der nu foreligger.

Ad 6. Orientering om status pa4 Hornsyld Klimavarme:

Henrik Alleslev kunne oplyse, at man nu er blevet tilsluttet med JAB's boliger flere steder
og noget kgrer allerede. Man er saledes godt undervejs, og det varer ikke laenge fer det
pagaeldende projekt vil vaere endelig afsluttet, og JAB’s 118 boliger som opvarmes med
naturgas i Hornsyld, vil hermed veere konverteret til fiernvarme.

Ad 7. Behandling af indkomne forslag:

Der var ikke indkommet forslag.

Ad 8. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter:

Dirigenten redegjorde for at der er 4 pa valg. Endvidere gnsker Hans Daastrup ikke at
genopstille. Hans ledige plads skal séledes ogsa besaettes for 1 ar. Safremt der bliver
fredsvalg og generalforsamlingen kan acceptere dette, beh@aver man ikke at afholde en
skriftlig afstemning, safremt der ikke er flere end 4 foresldede kandidater. Er der derimod
flere forslag til bestyrelsen en de der skal veelges, skal der holdes et valg p4 alle bestyrel-
sens poster — dette af hensyn til at alle far mulighed for at pavirke, hvem der rent faktisk
bliver vaigt, og saledes man ikke i den situation ma acceptere, ikke at kunne have indfly-
delse pa det samlede valg.

Nar de 4 bestyrelsesposter, der er pa ordinaert valg, er besat enten ved fredsvalg (der
kommer ikke flere forslag til bestyrelsesmediemmer end det antal, der skal vaelges, nemlig
4) eller ved kampvalg med skriftlig afstemning, skal den sidste post dernaest besasttes.
Dette sker p4 samme made, enten ved fredsvalg, hvor der kun er 1 forslag, eller ved
kampvalg med skriftlig afstemning, safremt der er flere, der gnsker at modtage valg til
denne bestyrelsespost.

Efter at dirigenten havde forespurgt generalforsamlingen om forslag til kandidater pa de 4
bestyrelsesposter, der var pa ordinzert valg, fremkom der 4 forslag, hvorefter Niels Chr.
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Cramer, Bettinna Kloster Winther, Kurt Tennesen og Yvonn Madsen modtog enstemmigt

genvalg.
P& Hans Daastrups plads, der alene skulle beszettes for 1 ar, fremkom der 1 forslag,

Christel Kotchenreuter, der herefter modtog enstemmigt valg for 1 ar.

Henrik Alleslev og Niels Chr. Cramer takkede Hans Daastrup for hans mangeérige indsats
i bestyrelsen og det gode samarbejde som man begge havde vaeret glade ved. Hans Daa-
strup modtog forsamlingens applaus og en lille erkendtlighed.

Valg af suppleanter: Pa valg var Anni Knudsen (1. suppleant) og Per Kastrup (2. supple-
ant). Begge suppleanter blev enstemmigt genvalgt som henholdsvis 1. og 2. suppleant.

Ad 8. Valg af revisor:

Henrik Alleslev oplyste, at revisionsfirmaet EY er overtaget af Beierholm pr. 1. juli 2023.
Det blev foreslaet at EY med erstatning af Beierholm pr. 1.7.2023 fortsaetter revisionen
med den samme revisor.

Forsamlingen valgte enstemmigt EY/Beierholm til revisor for 2023.

Ad 9. Eventuelt:

Der blev udtrykt snske om, at der skuile vaere en mikrofon til stede i forbindelse med re-
praesentantskabsmedet nasste ar.

Dirigenten afsluttede herefter reprassentantskabsmedet og takkede for god ro og orden.

Som dirigent: Som formand:
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Niéls Chf. Cramer
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