Til bestyrelsen i JAB

Juelsminde d. 15. marts 2023

' Indkaldelse til bestyrelsesmgde i JAB tirsdag d. 14. marts kl. 13.00
pa Rousthgjs Allé 8 C, 7130 Juelsminde

Deltagere: Niels Cramer, Johnny Sgrensen, Inga Hansen, Bettina Winther Kloster,
Vibeke Ahle, Karen Lindstrgm, Yvonn Madsen, Kurt Tennesen og Henrik Alleslev.

Afbud fra Hans Daastrup
Jette Fischer og Revisionsselskabet EY deltager i punkt 1 og 2 pa dagsordenen. ]

med nedenstaende dagsorden:

1. Behandling og godkendelse af regnskaber for de enkelte afdelinger i
Juelsmindehalvgens Aimene Boligselskab af 1946 for perioden 1. januar 2022 til
31. december 2022.

Regnskaberne for de enkelte afdelinger vil blive fremsendt i ugen op til mgdet og
gennemgaet pa medet.
Aslak Linde fra EY og Jette Fisher fra administrationen vil deltage i dette punkt.

Aslak linde fra revisionsselskabet EY gennemgik regnskaberne for de enkelte
afdelinger. Alle afdelinger er pavirket af at renovation samt naturgas og el er
steget markant i 2022. Desuden har der veeret et stort underskud ps samlet over 4
mill. i forbindelse med kurstab pa vaerdipapirer. Underskuddet er bogfart som tab
pa kontoen for henlaeggelser til planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelser.
Der er underskud i de fleste afdelinger og szerligt i afd. 120, Kildevaldet, hvor det
samlede underskud er p3 over 700.000,- skal der laves en seerlig

genopretningsplan.
Bestyrelsen godkendte enstemmigt regnskaberne for de enkelte afdelinger.

2. Behandling og godkendelse af regnskaber med tilhgrende revisionsprotokol for
Juelsmindehalvgens Aimene Boligselskab af 1946 for perioden 1. januar 2022 til
31. december 2022.

Regnskabet og revisionsprotokol for hovedforeningen vil blive fremlagt og
gennemgaet pa mgdet.
Aslak Linde fra EY og Jette Fisher fra administrationen vil deltage i dette punkt.




Regnskabet for hovedforeningen og revisionsprotokollen, vil blive fremsendt til
bestyrelsen i ugen op til mgdets afholdelse.

Regnskabet for foreningen blev gennemgaet og viste et underskud pa driften i
2022 pa kr. 220.828,-.

Hovedforeningen kommer ud af 2022 med et underskud for éret pa kr. 220.828.
Som udgangspunkt er et underskud utilfredsstillende, men med de
konjunkturmaessige udfordringer der har vaeret i 2022, m3 vi konstatere, at arets
resultat kunne have vaeret vaerre og at betragte som et tilfredsstillende resultat.
Revisionsprotokollen samt ansvarsprotokollen blev gennemgéet og der var szerligt
fokus udarbejdelse af beskrivelser af arbejdsgange og egenkontrol i
administrationen. Desuden var der fokus pa effektiviseringer i driften og der blev
fremlagt sammenligninger med andre sammenlignelige boligselskaber, som viser
at JAB ligger paent pa de fleste omrader.

Revisionen kommer med anbefalinger i forhold til egenkontrol og arbejdsgange i
administrationen, men revisionen har i gvrigt ikke givet anledning til kritiske
bemaerkninger.

Regnskabet for foreningen samt revisionsprotokollen blev enstemmigt godkendt af

bestyrelsen.

. Reprasentantskabsmgde torsdag d. 20. april 2023

Det arlige repraesentantskabsmgde afholdes torsdag d. 20. april 2023.
Repraesentantskabsmgdet vil, i lighed med de seneste ar, forega i mgdelokalet ved
siden af Juelsmindehallens Cafeteria, med efterfgigende spisning inde i cafeteriet.
Dagsordenen til repraesentantskabsmgdet skal vaere repraesentantskabet i haende
senest 4 uger inden mgdets afholdelse.

Pa bestyrelsesmgdet vil der blive fremlagt et oplaeg til repraesentantskabsmgdets

dagsorden.

Det fremlagte udkast til repraesentantskabsmgdets dagsorden blev, med fa
rettelser, enstemmigt godkendt af bestyrelsen.

. Orientering om kystsikring i Juelsminde.

Johnny S@rensen er udpeget af bestyrelsen til at repraesentere JAB i det nedsatte
digelag i Juelsminde.

Johnny vil give en kort orientering om status p3 arbejdet.



Der er lavet en film, som viser hvordan situationen vil vaere i Juelsminde ved
forskellige vandstande. Filmen blev vist for bestyrelsen og Johnny forklarede de
forskellige scenarier ved forskellige hgjder.

Derefter fortalte Johnny, at man ikke er kommet ret meget videre i forlgbet, men
haber p3, at staten vil komme med en stgrre gkonomisk hdndsraekning i
forbindelse med anlagsarbejdet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

. Orientering om status pa fjernvarme i Hornsyid

I Hornsyld har man igangsat et projekt, med henblik pa at man kan opvarme sin bolig
med fjernvarme.

JAB har 191 boliger i Hornsyld inden for forsyningsomrédet, hvoraf 118 boliger
opvarmes med naturgas. De resterende 73 boliger opvarmes med EL
Anlzegsarbejdet med at laegge rgr i jorden er pdbegyndt og HA vil give en orientering
om status pa arbejdet.

Henrik Alleslev (HA) fortalte, at man er i gang med at koble de 20 boliger i
Baekkelunden til Hornsyld Klimavarme. De 8 ungdomsboliger pa Snebzervej vil blive
koblet pa umiddelbart efter og det forventes, at alle JAB’s boliger i Hornsyld, der
opvarmes med naturgas, er koblet pa feellesvarmen inden sommerferien.

Pa Kildevaeldet vil der vaere en udgift pa ca. 500.000,- til nyt automatik,
varmeveksler og units. Beboerne er varslet en huslejestigning pa 40,- / mdr. til
medfinansiering, men der vil vaere et udizg, som afdelingen ikke har likviditet til,
sa der vil formentlig komme en sag pé et kommende mgde om tilskud.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

. Orientering om status pa fjernvarme i Juelsminde.

Der er blevet arbejdet med at etablere fjernvarme (fzellesvarme) i Juelsminde og
efter at der er blevet afholdt 2 borgermgder, hvor man har praesenteret et oplaeg,
der er udarbejdet af Lgsning Fjernvarme, har der har vaeret en tilmeldingsperiode
forst i 2023.

Der har vaeret sa stor tilslutning, at det ser ud til, at man vil igangsaette projektet.
Der er lavet en aftale med styregruppen om, at der skal laves individuelle aftaler for
de boligomrader, der forsynes med en centralt varmekilde. For JAB’s vedkommende
drejer set sig om: 90 boliger pa Petersmindevej, 20 boliger pa Strandhusevej, 48
boliger pd Birkelund, 33 boliger pa Kuren og 48 boliger pa Strandvejen. Desuden
opvarmes 25 boliger i Kurparken med individuelle gasfyr, hvor tilslutningsafgiften
bliver 71.500,- pr. bolig.



Bestyrelsen har tilkendegivet, at man er positive over for at tilslutte sig feellesvarme
og JAB har givet et forhandstilsagn om, at man er med.
HA vil give en orientering om status pa etablering af fallesvarme i Juelsminde.

HA fortalte, at JAB har udtrykt sig positivt i forhold til at fa boligerne i Juelsminde
koblet op pé et faellesvarmenet. Der er beregnet en tilslutningsafgift pd 71.500,- pr.
bolig, men da de fleste boliger i JAB er med fzelles fyringsanlzaeg, er vi i kontakt
med Juelsminde Fjernvarme om at fa en szerskilt pris pa dette.

De 25 boliger i Kurparken har deres eget gasfyr i dag og skal betale en
tilslutningsafgift pa 71.500,- pr. bolig. Dette, sammenholdt med det faste arlige
bidrag samt prisen pa at varme boligen op, kan betyde, at feellesvarme vil blive
vaesentlig dyrere i denne afdeling. Sa det bliver der stadig regnet pa.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

. Orientering om status pa byggeprojekt i Glud.

Pa hjgrnet af Nordbakken og Sgborgvej er et areal pa 14.356 m2 udlagt i
kommuneplanen til teet/lav byggeri.

HA er blevet kontaktet af lokalrddet i Glud om JAB er interesseret i at bygge
lejeboliger pa arealet. Repraesentantskabet har givet organisationsbestyrelsen
mandat til at arbejde med projektet og herunder erhverve arealet og udarbejde et
boligprojekt.

Der har vaeret afholdt flere mgder med ejeren af arealet samt med Hedensted
Kommune og det er besluttet, at Hedensted Kommune kgber arealet og saeiger det i
etaper til JAB.

Ginnerup Arkitekter har lavet udkast til skitseprojekt, som efter et mgde med
Hedensted Kommune skal rettes til, si der bliver en anden disponering af grunden.
Det tilrettede skitseprojekt forventes fardigt, sa det kan blive praesenteret pa

madet.

Pa bestyrelsesmgdet i december, fremlagde HA et skitseprojekt, som skulle
prasenteres for Hedensted Kommune. Efter et mgde med kommunen, er JAB
blevet bedt om at rette projektet til, sd bebyggelsen kommer til at fremsta mere
aben samt at forholde sig anderledes til de niveauforskelle der er i terraenet.
Ginnerup Arkitekter har lavet et nyt skitseprojekt, hvor der bl.a. er lavet huse i 2
plan, for at minimere antallet af bygninger pa grunden.

HA preesenterede det nye skitseprojekt for bestyrelsen.

Bestyrelsen drgftede det nye projekt og kunne bakke op om de overordnede linjer
i projektet. Der var dog bekymring omkring opgangene til boligerne i overetagen,
da man er bekymrede for, at udearealet til ophold er for lille.



Byggeudvalget arbejder videre med projektet og det forventes, at der pd mgdet i
juni, vil vaere et feerdigt projekt, som er godkendt af Hedensted Kommune.
Kommunen har ligeledes bedt os om selv at udarbejde en lokalplan og det har vi
lavet en samarbejde med landinspektgrfirmaet Land og Plan om.

Bestyrelsen tog i gvrigt orienteringen til efterretning og det blev aftalt, at HA
fremlaegger skitseprojektet pa repraesentantskabsmgdet d. 20. april.

8. Eventuelt.

* HA orienterede om, at Mariann gar ned i tid fra 1. april for at stoppe helt og gi pa

efterlgn fra 1. august.
Merethe vil komme pa fuld til fra 1. april.
* HA orienterede om, at abnings- og telefontider i administrationen sendres fra 1.

april.
Telefontid: mandag til torsdag 13-16
onsdag desuden 10-12
Abningstider: mandag til torsdag: 13-16
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