Til bestyrelsen i JAB

Juelsminde d. 14. december 2023

Referat af bestyrelsesmgde i JAB onsdag d. 13. december
kl. 11.00 pa Rousthgjs Allé 8 C, 7130 Juelsminde

Deltagere: Niels Cramer, Inga Hansen, Johnny Sgrensen, Vibeke Ahle, Yvonn Madsen,
Kurt Tgnnesen, Karen Lindstrgm, Christel Kotchenreuther og Henrik Alleslev.
| Afbud: Bettinna Kloster Winther

med nedenstiaende dagsorden:

1. Orientering om kystsikring i Juelsminde.
Johnny Sgrensen er udpeget af bestyrelsen til at repraesentere JAB i det nedsatte
digelag i Juelsminde.
Johnny vil give en kort orientering om status pa arbejdet.

Johnny fortalte, at der ikke var sket s meget siden sidste mgde. Der drgftes
stadig, hvordan kontingent og betaling til projektet fra de enkelte boliger skal
fordeles. Der er flere sommerhusejere, som ikke vil vaere med, fordi diget kommer
op i 2,5 meters hgjde og dermed tager udsigten. Der er sggt om tilskud fra staten
om medfinansiering, hvilket man ikke har fiet svar pa endnu.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og besluttede, at punktet fortsat
kommer med pa dagsordenen pa hvert mgde, men kun drgftes hvis der er nyt.

2. Orientering om status p3 fjernvarme i Juelsminde

Der er blevet arbejdet med at etablere fiernvarme (fallesvarme) i Juelsminde og
efter at der er blevet afholdt 2 borgermader, hvor man har prasenteret et oplaeg,
der er udarbejdet af Lgsning Fjernvarme, har der har vaeret en tilmeldingsperiode
forst i 2023.

Der har vaeret sa stor tilslutning, at det ser ud til, at man vil igangsaette projektet.
Der er lavet en aftale med styregruppen om, at der skal laves individuelle aftaler for
de boligomrader, der forsynes med en centralt varmekilde. For JAB’s vedkommende
drejer set sig om: 90 boliger pa Petersmindevej, 20 boliger pa Strandhusevej, 48
boliger pd Birkelund, 33 boliger pa Kuren og 48 boliger pa Strandvejen. Desuden




opvarmes 25 boliger i Kurparken med individuelle gasfyr, hvor tilslutningsafgiften
bliver 71.500,- pr. bolig.

Bestyrelsen har tilkendegivet, at man er positive over for at tilslutte sig fellesvarme
og JAB har givet et forhandstilsagn om, at man er med.

JAB har modtaget en pris pa tilslutning af de afdelinger med varmecentral pa samlet
10.043.411, hvilket er en meget hgj pris for 8 tilslutninger. Bestyrelsen har
tilkendegivet, at man synes det er for dyrt og JAB har meddelt Lgsning Fjernvarme,
at man ikke er med pa grund af den hgje tilslutningspris.

Bestyrelsen har efterfglgende afholdt mgde d. 21. september med Juelsminde-
Klakring Fjernvarme, Lasning Fijernvarme og Hedensted Kommune, hvor man var
enige om at undersgge andre muligheder samt lave forskellige gkonomiske
beregninger og der har vaeret afholdt et ekstraordinaert bestyrelsesmade d. 21.
november, hvor bestyrelsen stemte om JAB skal med i det lokale fiernvarmeprojekt.
Det var der stemning for og HA vil give en orientering om den videre proces med at
etablere fallesvarme i Juelsminde.

Der har vaeret afstemning i bestyrelsen om JAB skal tilslutte sig flernvarmen i
Juelsminde. Kurt Tgnnesen og Vibeke Ahle stemte imod og de gvrige 7 medlemmer
stemte for.

De 25 boliger i Kurparken med individuelle gasfyr afventer naermere
undersggelser, inden det besluttes om de skal med.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Orientering om status pa byggeprojekt i Glud.

P4 hjgrnet af Nordbakken og Sgborgvej er et areal pa 14.356 m2 udlagt i
kommuneplanen til taet/lav byggeri.

HA er blevet kontaktet af lokalrddet i Glud om JAB er interesseret i at bygge
lejeboliger pa arealet. Repraesentantskabet har givet organisationsbestyrelsen
mandat til at arbejde med projektet og herunder erhverve arealet og udarbejde et
boligprojekt.

Det har vaeret atholdt flere mgder med ejeren af arealet samt med Hedensted
Kommune og Hedensted Kommune kgber jorden og saeiger den videre til JAB.
Udarbejdelsen af lokalplanen er startet op og HA vil p4 madet give en orientering om
status pa projektet.

Der er kommet gang i processen og man er ved at udarbejde lokalplan for
omradet. Det har vist sig, at der er udfordringer med at lede overfladevand vaek fra
bebyggelsen og det kan blive ngdvendigt at reducere antallet af boliger fra 40 til
34.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.



4. Orientering og godkendelse af renovering af badevaerelser i Engparken.
I Engparken i Hornsyld er der 14 boliger, der er opfgrt i 1977. De har f3et nye dgre og
vinduer i 2013 og nye kgkkener i 2018. Nu er tiden kommet til badevaerelserne, hvor
der er et stort gnske fra beboerne om at fa dem renoveret. I foraret 2023 havde vi 2
udflytninger og der renoverede vi badevaerelserne og fandt ud af, at det belgber sig
til ca. 120.000,- pr. badevaerelse 0g 1.200.000,- i alt.
Grunden til det lidt hgje pris, skal ses i, at badevaerelserne er relativt sm3, s3 vi
inddrager 2 garderobeskabe i entreen og tillaegger badevzerelset, s§ der bliver bedre
plads til en bruseniche.
Der er atholdt afdelingsmade d. 23. november, hvor der er gnske fra 10 beboere om
at fa badevzerelset renoveret. De 2 resterende er meget oppe i drene og kan ikke
overskue at f& dem renoveret, s3 dem venter vi med, til der kommer en udflytning.
Det er planen at vi deler renoveringen op i 3 etaper og starter umiddelbart efter
paske 2024 med de 3 fgrste badevarelser. Med ca. 5 uger til hver etape, haber vi, at
vi kan vaere faerdige midt i juli med renoveringen.
Beboerne har accepteret en huslejestigning pa maksimalt 400,- pr. maned og
dermed kan 75.000,- finansieres pa den made. De resterende 450.000 kan
finansieres med 200.000;- fra henlaeggelser og 250.000,- traekningsret fra LBF.
Bestyrelsen bedes godkende renoveringen samt den foresl3ede finansiering.

HA orienterede om renoveringen af badevaerelserne og bestyrelsen godkendte det
med den opstillede finansiering.

5. Nye tage pa afd. 9 Lindeparken og afd. 114. Birkevej.
Tagpladerne pa de 16 boliger i Lindeparken i Hornsyld er meget slidte og skal skiftes
inden vi far folgeskader. | den forbindelse vil der blive efterisoleret samt formentlig
monteret vedligeholdelsesfrit Cembritt pa gavlene. Det forventes at koste ca.
70.000,- pr. bolig og dermed 1.120.000,-. Der er ikke henlaeggelser nok til
udskiftningen, s3 finansieringen foreslas kombineret mellem husleje, forening,
henlaggelser og LBF.

De 6 tage ( 3 dobbelthuse ) p3 Birkevej, som skal skiftes nu, er tagsten, som er noget
dyrere pr. m2 end tagplader. Udskiftningen forventes at koste ca. 500.000,-.

Det forventes, at efterisoleringen vil medfgre en bespareise p3 varmeudgifterne, s3

en huslejestigning kan forsvares.

Begge tagudskiftninger udbydes samlet, da det forventes af medfgre en besparelse.

Finansiering Lindeparken:



Husleje 5% 700.000,- 240,- pr. maned

LBF 220.000,-
Henlzeggelser 200.000,-
1.120.000,-

Finansiering Birkevej:

Husleje 5% 250.000,- 225,- pr. mdned
LBF 150.000,-
Henlaeggelser 100.000,-

500.000,-

Bestyrelsen bedes godkende igangsaetningen af udbud p3 nye tage samt godkende
den foresi3ede finansiering.

HA orienterede om tagudskiftningen og fortalte, at det kan komme p3 tale at lave
solceller, som kan vaere med til at finansiere udskiftningen. Der blev stillet
spgrgsmal om, hvorfor man ikke laver tage med tagpap p3 Birkevej. HA fortalte at
det ville blive for dyrt.

Bestyrelsen godkendte den opstillede finansiering, men det undersgges om der er
mulighed for at etablere solceller til at lette finansieringen. Hvis det kan lade sig
gore, skal det vurderes om der vil blive mulighed for at lave paptag pa boligerne p3
Birkevej.

Mgdekalender 2024
Punktet var ikke sat p§ den oprindelige dagsorden, men bestyrelsen besluttede, at
den skal sendes med i forbindelse med referatet.

Tirs. d. 19. marts kl. 13.00 Bestyrelsesmgde med godkendelse af regnskab
Tors. d. 25. april  kl. 16.30 Repraesentantskabsmade

Tors. d. 25. april  kl. 19.30 Konstituerende mgde efter repraesentantskabsm.
Tors. d. 20. juni  kI. 15.30 Bestyrelsesmgde

Tors. d. 19. sept.  KI. 15.30 Bestyrelsesmgde

Ons. d.12.dec. kl. 11.00 Bestyrelsesmgde med efterfglgende julefrokost



7. Eventuelt.

¢ HA orienterede om skimmelsvamp i nogle af vores boliger

* HA orienterede om et muligt seniorboligprojekt i Hedensted

* HA orienterede om, at man arbejder pa at lave elektronisk syn af boligerne.
* HA orienterede om, at der er indkgbt 2 biler til boligforeningen.
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