Til bestyrelsen i JAB

Juelsminde d. 19. marts 2024

|| Referat af bestyrelsesmgde i JAB tirsdag d. 19. marts kl. 13.00 |
' Pa Rousthgjs Allé 8 C, 7130 Juelsminde |

' Deltagere: Niels Cramer, Johnny Sgrensen, Inga Hansen, Bettina Winther Kloster, |
' Vibeke Ahle, Karen Lindstrgm, Yvonn Madsen, Christel Kotschenreuther, Kurt |

Tennesen og Henrik Alleslev.
 Jette Fischer og Revisionsselskabet Beierholm deltager i punkt 1 og 2 pa |

dagsordenen. |
! Afbud fra Bettinna Kloster Winther og Inga Hansen a

1. Behandling og godkendelse af regnskaber for de enkelte afdelinger i
Juelsmindehalvgens Almene Boligselskab af 1946 for perioden 1. januar

2023 til 31. december 2023.

Regnskaberne for de enkelte afdelinger vil blive fremsendt i ugen op til mgdet og

gennemgaet pa madet.
Aslak Linde fra Beierholm og Jette Fisher fra administrationen vil deltage i dette

punkt.

Aslak linde fra revisionsselskabet Beierholm gennemgik protokollen, hvoraf
regnskaberne for de enkelte afdelinger fremgik. Generelt er der en god gkonomi i de
enkelte afdelinger, men der opfordres til, at der i den kommende budgetlaegning, skal

vaere fokus pa afvikling af over- og underskud i afdelingerne.
Der er stadig et markant underskud i afd. 120, Kildeveeldet, hvor det samlede underskud

er pa nasten 400.000,-. Der er igangsat en genopretningsplan af gkonomien p3
afdelingen, som vil komme til at raekke ud over de 5 3r, som der ellers er foreskrevet.

Bestyrelsen godkendte enstemmigt regnskaberne for de enkelte afdelinger.

2. Behandling og godkendelse af regnskaber med tilhgrende revisionsprotokol for
Juelsmindehalvgens Almene Boligselskab af 1946 for perioden 1. januar 2023 til

31. december 2023.

Regnskabet og revisionsprotokol for hovedforeningen vil blive fremlagt og
gennemgaet pa madet.



Regnskabet for hovedforeningen og revisionsprotokollen, vil blive fremsendt til
bestyrelsen i ugen op til mgdet.
Aslak Linde fra Beierholm og Jette Fisher fra administrationen vil deltage i dette

punkt.

Regnskabet for hovedforeningen blev gennemgaet og viste et underskud p3 driften i
2023 pa kr. 291.342,-

Som udgangspunkt er et underskud utilfredsstillende, men med den inflation der har
vaeret de senere ar, ma vi konstatere, at administrationshonoraret ikke dackker de
faktiske omkostninger i administrationen. Der er en effektiviseringsproces i gang, hvor
der bl.a. investeres i et nyt system til handtering af fakturaer. Dette skal medvirke til, at
arbejdet kan udfgres, selvom der er en medarbejder fzerre siden oktober 2023.

Desuden har der ikke vaeret byggesags honorar i indevaerende regnskabsar.

Revisionsprotokollen samt ansvarsprotokolien blev gennemg3et og der var sarligt fokus
udarbejdelse af beskrivelser af arbejdsgange og egenkontrol i administrationen. Desuden
var der fokus pa effektiviseringer i driften og der blev fremlagt sammenligninger med
andre sammenlignelige boligselskaber, som viser at JAB ligger paent p3 de fleste
omrader.

Revisionen kommer med anbefalinger i forhold til egenkontrol og arbejdsgange i
administrationen, men revisionen har i gvrigt ikke givet anledning til kritiske
bemarkninger.

Regnskabet for foreningen samt revisionsprotokollen blev enstemmigt godkendt af
bestyrelsen.

3. Reprasentantskabsmegde torsdag d. 25. april.

Det arlige repraesentantskabsmgde afholdes torsdag d. 25. april 2024.
Repraesentantskabsmgdet vil, i lighed med de seneste ar, foregd i mgdelokalet ved
siden af Juelsmindehallens Cafeteria, med efterfgigende spisning inde i cafeteriet.
Dagsordenen til repraesentantskabsmgdet skal vaere repraesentantskabet i haende
senest 4 uger inden mgdets afholdelse.

Pa bestyrelsesmgdet vil der blive fremlagt et oplaeg til repraesentantskabsmgdets
dagsorden.

Det fremsendte udkast til repreesentantskabsmgdets dagsorden blev drgftet og rettet til
og efterfglgende enstemmigt godkendt af bestyrelsen.

4. Drgftelse af fremtidigt administrationshonorar.

Administrationshonoraret i JAB er 4200,- pr, boligenhed pr. ar. Belgbet blev senest
reguleret i 2019, hvor det steg fra 4000,- til de nuvaerende 4200,-.



Administrationshonoraret er med til dackke udgifterne til administration af
boligforeningen og i takt med at de seneste ars hgje inflation har vaeret med til at
haeve omkostningerne markant, har vi de sidste 2 ar kommet ud med et stgrre
underskud pa administration.

Bestyrelsen bedes drgfte, om den vil anbefale en forhgjelse af
administrationshonoraret pa 300,- pr. &r pr. boligenhed fra 1. juli 2024 p3 det
kommende repraesentantskabsmegde.

Bestyrelsen drgftede punktet og blev enige om, at indstille til
repraesentantskabet, at administrationshonoraret bliver sat op med 300,- pr. ar

med virkning fra 1. juli 2024.

. Orientering om kystsikring i Juelsminde.

Johnny Sgrensen er udpeget af bestyrelsen til at repraesentere JAB i det nedsatte
digelag i Juelsminde.
Johnny vil give en kort orientering om status p3 arbejdet.

Johnny Sgrensen gav en kort orientering om status pa digelaget arbejde. Der
bliver afhold mange mgder og lige nu er man i gang med at finde ud af, hvad
Sekeers dige skal kapitaliseres til.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

. Orientering om status pa byggeprojekt i Glud.

Pa hjgrnet af Nordbakken og Sgborgvej er et areal pa 14.356 m2 udlagt i

kommuneplanen til taet/lav byggeri.

HA er blevet kontaktet af lokalradet i Glud om JAB er interesseret i at bygge
lejeboliger pé arealet. Repraesentantskabet har givet organisationsbestyrelsen
mandat til at arbejde med projektet og herunder erhverve arealet og udarbejde
et boligprojekt.

Der har veeret afholdt flere mgder med ejeren af arealet samt med Hedensted
Kommune og det er besluttet, at Hedensted Kommune kgber arealet og slger det

til JAB.
Udarbejdelsen af lokalplanen er startet op og HA vil p4 mgdet give en orientering
om status pa projektet.

Bilag: Nyt forslag til bebyggelsesplan

HA fortalte at der har veeret afholdt et byggeudvalgsmgde med deltagelse af en
sagsbehandler fra Hedensted Kommune. Planen er, at lokalplanen udarbejdes, sa
kommunen kan modtage et udkast inden sommerferien og indarbejde evt.



rettelser. Derefter forventes den politiske behandling af forega i september og
efterfolgende 4 ugers hgringsperiode, med godkendelse af Skema A i november
eller december. Der satses p3, at de 36 boliger bygges i en etape og dermed
udsendes i EU udbud. Det er stadig planen, at man kan pabegynde byggeriet i
forste kvartal 2025.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7. Nye tage pa afd. 9 Lindeparken og afd. 114. Birkevej.

Tagpladerne p3 de 16 boliger i Lindeparken i Hornsyld er meget slidte og skal
skiftes inden vi far fglgeskader. | den forbindelse vil der blive efterisoleret samt
formentlig monteret vedligeholdelsesfrit Cembritt pd gaviene. Det forventes at
koste ca. 70.000,- pr. bolig og dermed 1.120.000,-. Der er ikke henlaaggelser nok til
udskiftningen, sa finansieringen foreslds kombineret mellem husleje, forening,
henlaggelser og LBF.

De 6 tage ( 3 dobbelthuse ) pa Birkevej, som skal skiftes nu, er tagsten, som er
noget dyrere pr. m2 end tagplader. Udskiftningen forventes at koste ca. 500.000,-.
Det forventes, at efterisoleringen vil medfgre en besparelse pa varmeudgifterne, s3
en huslejestigning kan forsvares.

Begge tagudskiftninger udbydes samlet, da det forventes af medfgre en besparelse.

Finansiering Lindeparken:

Husleje 5% 700.000,- 240,- pr. maned
LBF 220.000,-
Henlaeggelser 200.000,-

1.120.000,-

Finansiering Birkevej:

Husleje 5% 250.000,- 225,- pr. maned
LBF 150.000,-
Henlaeggelser 100.000,-

500.000,-

Pa modet i december godkendte bestyrelsen ovenstiende. Efterfglgende har vi
indarbejdet nye facadedgre samt nye vinduer i kpkken og bryggers pa Birkevej i

udbuddet.
Begge arbejder har nu varet i udbud med licitation mandag d. 18. marts. Dermed

er der er bedre overblik over udgifterne s kan laves en mere praecis



finansieringsplan. Finansieringsplanen danner bl.a. baggrund for ansggningen ved
LBF.

Da vi fgrst har de indkomne priser dagen for bestyrelsesmgdet, vil
finansieringsplanen vil blive fremlagt og gennemgédet p& mgdet.

Bestyrelsen bedes drgfte og godkende finansieringsplanen.

Bilag: Udbudsbreve til handvaerkerne.

Arbejdet i de 2 afdelinger har nu vaeret i udbud og Hansted Temrer og
Snedkerforretning vandt udbuddet i begge afdelinger.

I Lindeparken forventes de samlede udgifter af blive 1.540 tkr. og pa Birkevej
forventes de samlede udgifter at Igbe op i 1.570 tkr.

Grunden til den hgjere pris, er at vi har valgt at udskifte stort set alt traeveerk med
vedligeholdelsesfrit lverplank i begge afdelinger, samt at vi ogsa udskifter
facadedgre, samt vinduer i kgkken og bryggers pa Birkevej. Desuden far Birkevej
ogsa nye tagrender og nedigb.

De ggede udgifter, har medfgrt en sendret finansieringsplan, hvor tilskuddet der
spgges om fra LBF bliver vaesentlig hgjere og der bliver trukket mere pa
henlzggelserne.

Udgangspunktet er, at huslejestigningen i den fgrste finasieringsplan ikke bliver

ogget.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

8. Tilkald af vicevaerter uden for normal arbejdstid.

Pa det seneste bestyrelsesmgde, dreftede bestyrelsen hvilken service der skal ydes
til beboere uden for normal arbejdstid.

Drgftelsen opstod pa baggrund af en klage fra en beboer. Der er mange, der har den
opfattelse, at vicevaerterne far lgn for at vaere til rddighed 24/7 og derfor kan
tilkaldes pa alle tider af dggnet og i weekender og helligdage.

Viceveerterne far et manedligt radighedstillaeg for at tage telefonen of rydde
sne/salte, udenfor normal arbejdstid og at den brugte tid skal afspadseres.
Bestyrelsen besluttede, at der skal vaere et oplaeg pa en vagtordning fra
administrationen pa det naeste bestyrelsesmgde.

Bestyrelsen bedes drgfte og godkende en ordning for service uden for normal

arbejdstid.
Bilag: Oplzeg til “vagtordning”

Den udsendte “vagtordning” for vicevaerterne blev gennemgéet og dreftet.



Bestyrelsen godkendte den og vil blive udsendt til alle beboere i JAB’s boliger. Dog
undtaget plejeboligerne.

9 . Eventuelt.

* HA orienterede om, at Peter Simonsen, efter hans eget gnske, gar ned i tid fra 1.
juni 2024, HA vil, i samarbejde med de gvrige vicevaerter i omradet, finde ud af,
hvordan Peters nuvzaerende arbejdsopgaver handteres fremadrettet.
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Niels Cramer — Formand JAB 1946 H('enrik Alleslev - Diréktw JAB / referent




