Referat af ordinzert repraesentantskabsmede i Juelsmindehalveens Almene Bolig-
selskab af 1946

Torsdag den 25. april 2024 kl. 16.30 i Juelsminde Hallens Cafeteria,
Tofteskovvej 12, 1. sal, 7130 Juelsminde
med nedenstaende dagsorden:

1. Valg af dirigent

Hans Henrik Rolskov blev valgt som dirigent. Denne bad velkommen og konstate-
rede, at i henhold til vedtaegterne var repraesentantskabsmedet lovligt indvarslet og

beslutningsdygtigt.

2. Afiaeggelse af bestyrelsens beretning, herunder forretningsferelsen for det
senest forlebne ar.

Formanden Niels Chr. Cramer indledte bestyrelsens beretning med at oplyse, at
Krigen i Ukraine og nu ogsé i Gaza har sat en inflationsbwlge i gang i hele Europa,
og dermed ogsa i Danmark, hvor alt stort set er blevet dyrere, og ogsa renten er
steget dramatisk.

Det har medfart store udfordringer for mange mennesker, da naesten alt er steget
og der var frygt for at flere Iejere ikke kunne betale huslejen og dermed var i fare for
at blive sat p4 gaden. Sa galt er det heldigvis ikke gaet.

Langt de fleste har maerket kabekraften er blevet forringet hvilket vel ogséa var arsa-
gen til at lenforhandlingerne gik forholdsvis let med et lille lenhop.

Desvaerre er vi rigtig mange pensionister i JAB og de 234 kr. brutto vi er steget,
reekker som en skraedder i helvede. Maske en ny regering kunne hjaelpe. Nar det er
sagt, er det den starste stigning vi pensionister har haft de sidste 14 ar, og det ser
heldigvis ud til, at inflationen er stagneret og godt pa vej i den rigtige retning fra ca.
8% i 22 (her skal vi veere glade for at vores direktar ikke bare haever huslejen ved
ferstgivne lejlighed) for allerede i 23 er inflationen faldet til 3,5 % i 23 prognosen, sa
vi fortseetter i den rigtige retning.

Byggeaktiviteterne har ogsa i 23 vaeret meget sma, for nybyggeri er ikke eksiste-
rende. Vi har dog sendt udskiftning af tagene i Lindeparken samt tagene, facadedo-
rene og de vinduer, der endnu ikke er skiftet i Birkeparken i udbud. Dette forvendtes
at blive udfert i labet af sommeren 24.

Sa en lille solstralehistorie — vi har som forseg lavet 2 badeveerelser i fraflyttede lej-
ligheder i Engparken. Det har nu resulteret i, at alle beboerne far renoveret deres
badeveerelser i lzbet af sommeren 24. Det minder om Kejsdalen hvor man havde
betalt lidt for meget i husleje - det er bare win win.



Som i ved ligger det mig meget pa sinde — vi statter op om vores lokale erhvervsliv,
sé vi ikke ender som en soveby uden lokale handvaerkere. Taenk pa hvor lang tid
man kan komme til at vente, hvis man skal bruge en handvaerker fra vejle og dertil
karepenge. Det vil blive dyrt. Sa selvom vi ikke har haft noget nybyggeri i 23, har vi
alligevel stattet op om vores erhvervsliv med ca. 7 mill.

Som jeg var inde pa sidste ar, har vi en zeldre bygningsmasse, der Ilsbende skal re-
noveres og opdateres, for forsat at forblive attraktiv for savel nye som gamle lejere.

Vores fine byggeri i Glud — er "nassten” regnet veek. Man tror ikke sine egne grer
nar kloge byggesagkyndige forteeller, at vi ikke kan bygge det antal boliger vi an-
sker, fordi vi ikke kan komme af med vandet "langsomt” nok. Ret beset er proble-
met, at vi skal have vandet forsinket, sa vi ikke far tonsvis af vand pa en gang, da
kloaksystemet slet ikke kan kapere dette. Heldigvis har vi en meget klog radgiver i
Michael Jonasen fra Land og Plan. Han foreslog, at vi etablerede et grent sedum
tag pa etplanshusene - ogsa kaldet grees tag. Sadan et graestag kan opsuge og
filtrere mellem 50 og 80% af det regnvand vi far pa 1 ar.

Séa sammen med de andre tiltag, sdsom en lille regnvandssg samt nogle nedsiv-
ningsgrefter, vil vi kunne bygge vores 36 boliger. Der mangler nu bare godkendelse
af lokalplanen. S& er vi i gang med - efter min mening - det mest kreative byggepro-
jekt i JAB's historie. Der kommer bl.a. solceller pa toetagers bygningerne - grees pa
enetages bygningerne og orangeri i forbindelse med regnvandsseen - og forhabent-
lig luft til vand som varmekilde. Her kan vi blive tvunget med i et fiernvarmeprojekt.
Ja vi bliver selvforsynende i Glud, og byggeriet star feerdigt i januar 27.

Ud over at spille en stor og aktiv rolle i lokalsamfundet, samarbejder JAB ogsa
med Hedensted kommune pa mange omrader.

Vi har partnerskabsaftale med kommunens ungeenhed, afklarende praktikforigb

til unge med udfordringer, vi har aftale med lokalpsykiatrien om boliger til hjemigse,
vi er medlem af taskforce code of care, hvor vi sammen med 50 andre virksomhe-
der i kommunen laver initiativer, der skal vaere med til at bringe mennesker pa kan-
ten af arbejdsmarkedet tilbage i selvforsgrgelse.

Vi samarbejder med kommunens affaldshandtering om et tiltag, der skal veere med
til at @ge sorteringen af affald i lejeboliger. Det er vigtige omrader og som alment
boligselskab, syntes jeg ogsa vi har en forpligtelse hertil. Men man kan godt som-
metider fa en fornemmelsen af, at det er en indsats vi star lidt alene med, og at det
ikke er alle i kommunen der er klar over, at vi - udover at udleje boliger, ogsa ger en
stor social indsats. Undertegnede har bedt Henrik Alleslev bruge lidt resurser pa at
gere vores indsats mere synlig, og her teenker jeg specielt pa over for kommunen.

Med hensyn til skonomien kommer Henrik ind pa det i forbindelse med gennemgan-
gen af regnskaberne, men hovedforeningen kommer ud med et underskud pa



291.000 kroner. Det er andet ar i treek vi kommer ud med et sterre sekscifret under-
skud pa vores administration, og selvom vi forsgger at minimere omkostningerne
mest muligt, er det ikke holdbart i leengden. Derfor er der ogsé forslag til, vi saetter
administrationshonoraret op med 25 kr. manedligt pr. bolig. Det er ikke meget for
den enkelte, men betyder en hel overordnet.

I administrationen sagde vi farvel til Mariann Meyer Olesen, som efter 37 ars ansaet-
telse i JAB valgte at nyde sit velfortjente otium. Indtil videre er der ikke ansat nogen
i stedet, fordi og heldigvis vi har vores baerende kraefter i administrationen. Jette,
Merethe og Lis har lovet at de med nye systemer, som vi allerede er i gang med at
implementere vil gare deres bedste for vi kan komme i mal. Hertil skal tilfajes, at
Merethe er kommet pa fuld tid.

Henrik Alleslev tilfajede herefter, at der bliver stillet starre krav om yderligere tiltag,
blandt andet for almene boligselskaber fra Boligselskabernes Landsforening og fra
Landsbyggestyrelsen. Der har i den forbindelse vaeret afholdt temamgde med kom-

munen, hvor 6 boligselskaber deltog.
Pointen er, at vi s skal have noget igen. Det skal ogsa for JAB vaere attraktivt at

veere | midtbyerne blandt andet Juelsminde og Hornsyld.

Ingen havde bemaerkninger til formandens beretning, hvorefter denne blev
godkendt.

. Endelig godkendelse af arsregnskabet for afdelingerne samt hovedforenin-
gen.

Henrik Alleslev gennemgik og redegjorde for tallene i den fremsendte arsrapport
samt regnskab for de enkelte afdelinger.

Kirkedal har et underskud og Kildevzeldet et overskud. De 2 afdelinger er sveere at
fa til at heenge sammen. Der arbejdes dog pa en langsigtet plan for samlet set ser
det ok ud.

Administrationsudgifter blev draftet. Forhgjede personaleudgifter skyldes bl.a., at
Mariann er holdt. Der er en mindre pa kontoret, hvilket udger 32 timer mindre, men
Merete er géet pé fuld tid med yderligere 5 timer. Nar det nye system kerer, bliver
arbejdsfunktionerne bedre, saledes der er personale nok. Derfor vil administrations-
bidraget blive haevet med 25 kroner pr. bolig, eller 300 kroner om aret.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.



4. Orientering om status pa kystsikring i Juelsminde.

Johnny Sarensen orienterede omkring hgjvandssikring af Juelsminde. Det har vae-
ret i gang i noget der ligner 6 ar, og som bekendt er der ikke sikret noget endnu.
Der er dog bevilget 37 millioner fra staten og 10 millioner fra Hedensted Kommune.
Der mangler herefter ca. 60 millioner for at bygge hgjvandssikringen. Der er egen-
betaling, s@ges I&n og fonde, sa det skal nok lykkes at fa det skonomiske pa plads.

Fysisk er der gang med wwm screening og detailplanlaegning for alle 6 km. Herefter
skal der ske tinglysning af det hele. Der kommer ogsa en dag, hvor der skal laves
spans og diger.

De mest optimistiske prognoser mener, at hgjvandssikring er faerdig i Juelsminde i
2028.

Deltagerne pa madet tog orienteringen til efterretning

5. Evt. seniorboligprojekt i Hedensted.

Henrik Alleslev orienterede omkring et muligt seniorboligprojekt i Torup. Der har
veeret afholdt byggemade, og kommunen er maske med pa det, da der ogsa har
veeret et mede med borgmesteren om mulighed for etablering af seniorbofaelles-

skab.
Bestyrelsen skal have godkendelse fra Repraesentantskabet til at g& videre med

det. Enten skal der bedes om godkendelse fra sag til sag, eller en godkendelse til

felgende punkter:

Bemyndigelse til at arbejde videre med projektet, indga aftale om grundkeb og af-
tale omkring byggeriets pabegyndelse og opferelse, herunder entrepriseaftale. Det
sidste kreever dog at Hedensted Kommune godkender projektet.

Der var endnu ikke pa nuvaerende tidspunkt noget nyt omkring keb m.v., da der ma-
ske er en der vil kabe hele grunden.

Der var lidt diskussion omkring bl.a. beliggenhed. Der var et par stykker i mod og
nogen for, da der skal vaere mening med byggeriet.

Det blev dog godkendt af repraesentantskabet, at bestyrelsen kan tage beslut-
ningerne.



6. Orientering om status pa fjernvarme i Juelsminde.

For sa vidt angar Juelsminde har der vaeret faellesmader og i bestyrelsen om JAB

skulle vaere med.
Nogle afdelinger, herunder Strandvejen er ikke sikker. Der imod vil det bl.a. pa Pe-

tersmindevej og "Kuren” samt Strandhusevej og Birkelund vzere en fordel.

Fra JAB'’s side er der lagt noget pres pa med 300 boliger i omradet.
Projektet bundet op pa, at Staten abner for statte/pulje for tilslutningsafgift.

Til orientering oplyste Henrik Alleslev, at bade Hellebjerg Idreetsefterskole og hotel-
let har meldt sig pa.

Der var herefter snak omkring varme i Hornsyld. Fjernvarmen var ved at veere faer-
digt i Hornsyld. Der har veeret stigninger i priserne, hvilket beboerne var treette af,
men det var dog billigere stadig at fyre med fjernvarme.

Deltagerne pa medet tog orienteringen til efterretning

7. Forhgjelse af administrationsbidrag.

Der var under regnskab samt i Cramers arsberetning talt om forhgjelse af admini-
strationsbidrag med 25 kroner pr. husstand, eller 300 kroner pr. ar pa grund af sti-
gende administrationsomkostninger.

Herefter vil administrationsbidraget veere 4.500 kroner pr. ar fra 1. juni 2024.

Forhgjelsen af administrationsbidraget blev enstemmigt vedtaget.

8. Behandling af indkomne forslag.

Der var ingen indkomne forslag.

9. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Pé valg var Johnny Sagrensen, Vibeke Ahle, Karen Lindstrem og Christel Kotschen-
reuther, der alle modtog genvalg uden modkandidater.



Endvidere var Inga Hansen pé& valg, men modtog ikke genvalg. Cramer indstillede
derfor Dorte Kvist. Der var ingen modkandidater, hvorefter hun blev valgt til besty-

relsen.

Som suppleanter modtog Anni Knudsen og Per Kastrup genvalg.

10.Valg af revisor.

Revisionsfirmaet Beierholm, Banegardsgade 2, 8700 Horsens fortsatter revi-
sionen.

11.Eventuelt.

Der blev forespurgt til, hvorvidt der p& Petersmindevej méatte laves loppemarked.
Henrik Alleslev vil undersege dette, men mente ikke umiddelbart der var noget til

hinder herfor.

Der var ikke yderligere under eventuelt, hvorefter dirigenten takkede for god ro og
orden.

Som dirigent: Som formand:
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Hans Henrik Rolskov Niels Chr. Cramer



