Til bestyrelsen i JAB

Juelsminde d. 12. december 2024

Referat fra bestyrelsesmgde i JAB torsdag d. 12. december
2024 kl. 10.00 pa Rousthgjs Allé 8 C, 7130 Juelsminde

Deltagere: Niels Cramer, Bettinna Kloster Winther, Vibeke Ahle, Yvonn Madsen, Karen
Lindstrgm, Christel Kotchenreuther, Dorte Kvist, Anni Knudsen og Henrik Alleslev.
Afbud: Karen Lindstrgm og Johnny Sgrensen

med nedenstdende dagsorden:

Formand Niels Cramer indledte mgdet med at byde velkommen til drets sidste
bestyrelsesmgde samt hilse fra Johnny Sgrensen og fortzelle at det gér rigtig godt fremad.

1. Orientering om kystsikring i Juelsminde.

Johnny Sgrensen er oprindelig udpeget af bestyrelsen til at repraesentere JAB i det
nedsatte digelag i Juelsminde, hvor Johnny har brugt meget tid p3 arbejdet. Han har
gnsket at prioritere sin tid anderledes fremover og er udtradt af digelagets

bestyrelse.
Bestyrelsen har udpeget Henrik Allesiev til at repraesentere JAB arbejdet i digelagets

bestyrelse fremadrettet.
Henrik vil give en orientering om status pa digelagets arbejde.

Der er gang i udarbejdelse af projektforslag som skal i hgring. Derefter skal man i
gang med at detailprojektere og efterfglgende skal hele anleegsopgaven sendes i

udbud. Lige nu arbejder man med placering af nye hgfter samt placering af selve

diget. Man regner med at komme i gang med anlaegsfasen ved indgangen af 2027
og forventer at arbejdet er afsluttet ved udgangen af 2028.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2. Orientering om status.pa byggeprojekt i Glud.

Pa hjgrnet af Nordbakken og Sgborgvej er et areal pa 14.356 m2 udlagt i
kommuneplanen til tet/lav byggeri.




HA er blevet kontaktet af lokalradet i Glud om JAB er interesseret i at bygge
lejeboliger pa arealet. Repraesentantskabet har givet organisationsbestyrelsen
mandat til at arbejde med projektet og herunder erhverve arealet og udarbejde et
boligprojekt.

Det har vzeret afholdt flere mgder med ejeren af arealet samt med Hedensted
Kommune og Hedensted Kommune kgber jorden og saiger den videre til JAB.
Udarbejdelsen af lokalplanen er startet op og HA vil pa mgdet give en orientering om
status pa projektet.

Lokalplanen er faerdig og har vaeret i hgring og desuden er radgiveropgaven sendt i
EU udbud. HA vil give en orientering om den fremadrettede proces.

HA samt byggeudvalget vil orientere om status pa projektet

Lokalplanen har varet i hgring og der er indkommet 4 hgringssvar. De gar primaert
pa placering og hgjder pa boligerne, hvor man er nervgse for indbliks scener. Der
arbejdes hen imod en politisk godkendelse af lokalplanen samt skema A ved
udgangen af januar 2025. Det kan dog vzere, at vi bliver ngdt til at vente med
godkendelse af Skema A til ultimo februar, hvilket vil forsinke processen en
maned. Radgivningsopgaven er i EU udbud og der er udvalgt 5 radgivningsfirmaer
til at give tilbud. Der forventes en afklaring af, hvem der har faet tildelt
radgivningsopgaven medio januar. Derefter skal man i gang med lave udbud pa
selve anlagsopgaven, som ogsa skal i EU udbud, men man forventer stadig at vaere
i gang med byggeriet i lgbet af efteraret 2025.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

. Behandling og godkendelse af byggeregnskab for udskiftning af tag, dere og
vinduer, samt udvendigt treevaerk pa 12 boliger pa Birkevej i Hornsyld.

Pa bestyrelsesmgdet d. 13. december 2023, godkendte bestyrelsen igangsaetning af
udskiftning af tag, efterisolering pa loftet, udskiftning af facadedgre og vinduer i
kokken og bryggers, samt udskiftning af traevaerk pa stern og gavle i 12 boliger pa
Birkevej i Hornsyld.

Opgaven var i udbud hos 3 temrerfirmaer og Hansted Temrer og Snedkerforretning
vandt opgaven.

Udskiftning af tag, efterisolering pa loftet, udskiftning af facaded@re samt vinduer i
kokken og bryggers, samt udskiftning af treeveerk er nu feerdiggjort og afleveret og vi
har udarbejdet byggeregnskabet for projektet.

Byggeregnskabet skal godkendes af bestyrelsen og revisoren, for vi kan fa det lovede
tilskud fra LBF.

Byggeregnskabet er vedhaeftet dagsordenen og bestyrelsen anmodes om at
godkende det.



Det reviderede regnskab blev gennemgaet og bestyrelsen godkendte det
enstemmigt.

. Drgftelse af ny kontrakt med Fibia.

Det er 10 ar siden, at JAB besluttede at indga i et samarbejde med Fibia/WAQO.

HA har afholdt mgde med Fibia, med henblik pa at udarbejde en ny kontakt, som
afspejler og indeholder de tilbud og muligheder der stilles til radighed pa markedet.
HA vil fremlaegge og gennemga oplaeg til en ny kontrakt pa mgdet.

Punktet udsaettes til neeste made, da man ikke har modtaget et forslag til ny
kontrakt fra Fibia.

. Igangsaetning af helhedsplan i afd. 5 — Kystvej 18-52 i Juelsminde

Afdelingen bestar af 18 boliger, som er taget i brug i 1975. Boligerne er Hosby Huse
og opfgrt som taet/lav byggeri. Boligerne er med krybekzeldre og el varme og
indvendige vaegge er spanplader. Boligerne er i en generel darlig tilstand og der er
bl.a. fugtproblemer i flere af boligerne. Pga. af flere klager om darligt indeklima, har
vi faet lavet en milj@screening pa 4 af boligerne, hvor der er konstateret
skimmelsvamp i en af dem. Desuden er der skimmelforekomst i alle de 4
krybekaldre, man har lavet mélinger i.

Bygningerne er i en sa darlig tilstand, at det vurderes der skal en stgrre renovering til
og bestyrelsen bedes beslutte, om der skal iveerksaettes en Landsbyggesag.

Bestyrelsen godkendte enstemmigt, at der igangszattes en Landsbyggefondssag
med henblik pa en hovedrenovering af boliogerne.

. Opfglgning pa bestyrelses seminar.

Den 6. november afholdtes der et bestyrelses seminar for bestyrelsen i JAB, hvor der
bl.a. blev lagt op til, at bestyrelsen udarbejder politikker pa forskellige omrader.
Bestyrelsen bedes drafte og udarbejde en fremadrettet plan for strategier og
politikker i JAB.



Bestyrelsen besluttede at afholde et ekstraordinzert bestyrelsesmade tirsdag d. 28.
januar 2025, hvor der vil blive fulgt op pa seminaret med fokus pa visioner og
strategier.

. Udskiftning af dgre og vinduer i afd. 12 — Bekkelunden Hornsyld

De 20 boliger i Baekkelunden i Hornsyld er fra 1996. De har plastik vinduer og dgre og
der er klager over, at mange af dem er utatte. Vi kan ikke fa reservedele til dem
mere og pa det seneste afdelingsmgde lovede jeg at undersgge mulighederne for at
fa dem skiftet. Der er 38 facadedgre samt 165 vinduer og vi har haft det i udbud hos
3 temrerfirmaer. Efter tilbuddene er kommet ind, vil de samlede udgifter Igbe op i
naesten 2 mill. Hvis bestyrelsen godkender den foresiaede finansieringsplan, vil det
medfgre en huslejestigning pa 213,- pr. maned.

Beboerne er indkaldt til afdelingsmgde d. 28. november med henblik p3, at
udskiftningen samt finansieringen.

Bestyrelsen godkendte budget og finansieringsplanen og godkendte
igangsaetningen af projektet.

Udskiftning af kgkkener i afd. 10, Rousthgjsparken Juelsminde.

Rousthgjsparken bestar af 30 famileboliger og 10 ungdomsboliger, som er taget i
brug i 1988 og 1991. Der er flere der har ytret gnske om at fa deres kgkkener
udskiftet og pa det seneste afdelingsmade fyldte det en hel del. Vi har haft Svane
Kokken ude og male kgkkenerne op og give tilbud pa det. Efterfglgende er HA blevet
kontaktet af nogle beboere i afdelingen, som ikke gnsker at fa deres kgkkener
udskiftet. Det har medfgrt, at alle 30 beboere i familieboligerne er blevet spurgt.
Der er 4 kgkkener, der er blevet skiftet og i de resterende 26 boliger, er der 13 for og
13 imod udskiftningen. Udskiftningen vil medfgre en huslejestigning pa ca. 250,- pr.
maned.

Der afholdes afdelingsmgde d. 10. december og HA vil orientere om udfaldet.

Hvis vi beslutter at udskifte kgkkenerne, skal bestyrelsen godkende et lan til
afdelingen og at vi evt. benytter traekningsretten hos LBF til noget af finansieringen.

Efter det afholdte afdelingsmgde d. 10 december, er der nu 17 der gnsker
udskiftning af kgkkenet. De resterende 9 kgkkener vil blive udskiftet i forbindelse
med fraflytninger.

Bestyrelsen godkendte det fremlagte budget og finansieringsplan og det forventes
at udskiftningen vil komme til at forega i foraret 2025.



9. Mgdekalender 2025

Forslag til mgdedatoer i 2025

Tirs. D. 28. januar kl. 16.00
Tirs. d. 18. marts ki. 13.00
Tors. d. 24. april  kl. 16.30
Tors. d. 24. april  kl. 19.30
Tors.d. 19.juni k. 15.30
Tors. d. 18.sept.  Kl. 15.30
Ons. d.10.dec. k. 11.00

10. Eventuelt.

Bestyrelsesmgde

Bestyrelsesmgde med godkendelse af regnskab
Repreaesentantskabsmgde

Konstituerende mgde efter repraesentantskabsm.
Bestyrelsesmgde

Bestyrelsesmgde

Bestyrelsesmgde med efterfglgende julefrokost

¢ HA orienterede om, at Eseebase er fremkommet med et nyt tilbud om opmaling af
lejligheder, udarbejdelse af udbudsmateriale, afholdelse af udbud og
implementering af elektronisk syn.
Dette drgftes pa mgdet den 28. januar.

e Der blev orienteret om, at der er ansat 2 nye medarbejdere.

Niels Cramer — Formand JAB 1946

/ rd
Heririk Alleslev — Direktor JAB / referent




