Til bestyrelsen i JAB

Juelsminde d. 19 marts 2025

Indkaldelse til bestyrelsesmgde i JAB tirsdag d. 18. marts |
' kl. 13.00 pa Rousthgjs Allé 8 C, 7130 Juelsminde

' Deltagere: Niels Cramer, Bettina Winther Kloster, Vibeke Ahle, Karen
Lindstrgm, Yvonn Madsen, Christel Kotschenreuther, Dorte Kvist, Annie
Knudsen og Henrik Alleslev.

Jette Fischer, Henriette Nors og Revisionsselskabet Beierholm deltageri
| punkt 1 og 2 pa dagsordenen.
| Afbud fra Johnny Sgrensen

1. Behandling og godkendelse af regnskaber for de enkelte afdelinger i
Juelsmindehalvgens Almene Boligselskab af 1946 for perioden 1. januar 2024 til
31. december 2024,

Regnskaberne for de enkelte afdelinger vil blive fremsendt i ugen op til mgdet og
gennemgaet pd mgdet. Aslak Linde fra Beierholm samt Jette Fisher og Henriette Nors fra
administrationen vil deltage i dette punkt.

Aslak linde fra revisionsselskabet Beierholm gennemgik protokollen, hvoraf
regnskaberne for de enkelte afdelinger fremgik. Generelt er der en god gkonomi i de
enkelte afdelinger, men der opfordres til, at der i den kommende budgetlegning, skal
veere fokus pa afvikling af over- og underskud i afdelingerne.Der er et billede af, at
plejeboligerne generelt er udfordret p3 at fa balance i gkonomien. Der kommer Igbende
store udgifter ind, vi ikke har haft mulighed for at forudse. Der stadig et markant
underskud i afd. 120, Kildevaeldet, hvor det samlede underskud er pa 573.591,-. Desuden
er der et opsamlet underskud p3 afd. 125, Kirkedal p& naesten 300.00. | afd. 119,
Birkelund balancerer det nogenlunde, men der skal laves en ekstraordinzer indsats for at
rette gkonomien op og Hedensted Kommune er orienteret om, at vi maske skal
ivaerksaette nogle tiltag pa plejehjemmene, der formentlig vil komme til at involvere dem.

Bestyrelsen godkendte enstemmigt regnskaberne for de enkelte afdelinger.



2. Behandling og godkendelse af regnskaber med tilhgrende revisionsprotokol for
Juelsmindehalvgens Almene Boligselskab af 1946 for perioden 1. januar 2024 til 31.
december 2024
Regnskabet og revisionsprotokol for hovedforeningen vil blive fremlagt og gennemgéet p3
mgdet.

Regnskabet for hovedforeningen og revisionsprotokollen, vil blive fremsendt til bestyrelsen
i ugen op til mgdet.

Aslak Linde fra Beierholm samt Jette Fisher og Henriette Nors fra administrationen
deltager i dette punkt.

Regnskabet for hovedforeningen blev gennemgéet og viste et overskud pa driften i 2024
pé kr. 122.014,-, hvilket anses som tilfredsstillende.

Revisionsprotokollen samt ansvarsprotokollen blev gennemgaet og der var szerligt fokus
udarbejdelse af beskrivelser af arbejdsgange og egenkontrol i administrationen. Desuden
var der stor fokus pa dispositionsfonden og brugen heraf og revisoren gennemgik den
meget deltaljeret og kom med anbefalinger om den fremtidige brug af den. Der blev
fremlagt sammenligninger med andre sammenlignelige boligselskaber, som viser at JAB
ligger paent pa de fleste omrader.

Revisionen kommer med anbefalinger i forhold til egenkontrol og arbejdsgange i
administrationen, men revisionen har i gvrigt ikke givet anledning til kritiske
bemeerkninger.

Regnskabet for foreningen samt revisionsprotokollen blev enstemmigt godkendt af
bestyrelsen.

3. Reprasentantskabsmgde tirsdag d. 29. april.

Det arlige repraesentantskabsmgde afholdes tirsdag d. 29. april 2025.
Repraesentantskabsmadet vil, i lighed med de seneste &r, forega i mpdelokalet ved siden
af Juelsmindehallens Cafeteria, med efterfglgende spisning inde i cafeteriet. Dagsordenen
til repraesentantskabsmgdet skal vaere repraesentantskabet i hande senest 4 uger inden
mgdets afholdelse.

Bestyrelsen skal bl.a. indstille valg af revisor til repraesentantskabet.

Pa bestyrelsesmgdet vil der blive fremlagt et opleeg til repraesentantskabsmgdets
dagsorden.

Det fremsendte udkast til repraesentantskabsmgdets dagsorden blev drgftet og rettet til.
Der blev stemt om menuen, hvor der var flertal for fleeskesteg og efterfglgende blev det
fremlagte oplaeg enstemmigt godkendt af bestyrelsen.



4. Orientering om kystsikring i Juelsminde.

Henrik Alleslev er udpeget af bestyrelsen til at repraesentere JAB i det nedsatte digelag i
Juelsminde
Henrik vil give en kort orientering om status p3 arbejdet.

HA orienterede kort om status pa projektet og har vedhaeftet det seneste nyhedsbrev fra
Digelaget til dagordenen.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5. Orientering om status pa byggeprojekt i Glud.

P& hjgrnet af Nordbakken og Sgborgvej er et areal p3 14.356 m2 udlagt i kommuneplanen
til taet/lav byggeri.

HA er blevet kontaktet af lokalradet i Glud om JAB er interesseret i at bygge lejeboliger pd
arealet. Repraesentantskabet har givet organisationsbestyrelsen mandat til at arbejde med
projektet og herunder erhverve arealet og udarbejde et boligprojekt.

Det har veeret afholdt flere mgder med ejeren af arealet samt med Hedensted Kommune
og Hedensted Kommune kgber jorden og szlger den videre til JAB.

Lokalplanen samt skema A er godkendt i januar 2025 i kommunalbestyrelsen og
radgiveropgaven, som har veeret i EU udbud, er blevet vundet af Erik Arkitekter og derer
blevet afholdt de fgrste projekteringsmgder med dem.

HA samt byggeudvalget vil orientere om status pa projektet.

Lokalplanen samt skema A er godkendt af kommunen og der har vaeret afholdt de fgrste
mgder med radgiverne. Der foretages supplerende jordbundsundersggelser med henblik
pa at undersgge arealets statik i forhold til placering af de enkelte boliger.

En af naboerne har kiaget til Planklagenzvnet, men det forventes ikke, at klagen vil have
betydning projektets gennemfgrelse, s& derfor fastholdes planen om at der skal vaere
sggt om byggetilladelse senest d. 30. juni.

Derefter sendes projektet i udbud og vi haber at vaere klar til at komme i jorden inden
arets udgang.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

6. Beslutning om vi skal igangszette et boligprojekt pa Hestelunden i Barrit.

JAB er blevet kontaktet af Hedensted Kommune, som har et areal p& ca. 17.000 m2, hvor
man gerne vil have igangsat et projekt med lejeboliger.

Bestyrelsen bedes drefte og beslutte, om der skal laves en indstilling til
repraesentantskabet, om at give bestyrelsen mandat til at arbejde videre med projektet.



HA gennemgik det skitseforslag, der er blevet udarbejdet i samarbejde med
radgivningsfirmaet Sandkjzer. Der er beskrevet et teet/lav projekt med 26 boliger samt et
feelleshus. Der er 2 typer boliger og stgrrelserne er ca. 85 m2 0g 113 m2. Desuden blev der
informeret om et afholdt mgde med Hedensted Kommune, hvor borgmesteren,
kommunaldirektgren og direktgren for det tekniske omrade deltog og hvor
skitseforslaget blev praesenteret. Efterfgigende var der enighed om, at der skulle arbejdes
videre med projektet.

Hedensted Kommune har desuden et areal i Stouby, der stgder op til JAB’s afdeling med
20 zldreboliger i Mglleparken. De var interesserede i at hgre, om vi vil opfgre 8-10
boliger pa arealet. Vejadgangen til omradet er problematisk, men kommunen vil
undersgge om det kan Igses og vil informere JAB herom pa et kommende mgde.

Bestyrelsen i JAB besluttede, at man anbefaler at indstille til reprasentantskabet, at der
skal gives mandat til hovedbestyrelsen p3 at arbejde videre med de 2 projekter.

- Orientering om helhedsplan p3 Kystvej.

Afdelingen bestar af 18 boliger, som er taget i brug i 1975. Boligerne er Hosby Huse og
opfert som taet/lav byggeri. Boligerne er med krybekaeldre og el varme og indvendige
veegge er spanplader. Boligerne er i en generel dérlig tilstand og der er bl.a. fugtproblemer i
flere af boligerne. Pga. af flere klager om darligt indeklima, har vi faet lavet en
miljgscreening pa 4 af boligerne, hvor der er konstateret skimmelsvamp i en af dem.
Desuden er der skimmelforekomst i alle de 4 krybekaeldre, man har lavet malingeri. P&
bestyrelsesmgde d. 12. december, besluttede bestyrelsen at igangszette en helhedsplan i
samarbejde med Landsbyggefonden, med henblik p4 at renovere de 18 boliger pa Kystvej.

HA vil give en status p& arbejdet.

Nu er der lavet en meget detaljeret tilstandsrapport for afdelingen, som beskriver de
udfordringer der i afdelingen, hvor det darlige indeklima fylder meget.

Desuden er der lavet forslag til at igangszette en helhedsplan, hvor der nogle af boligerne
sammenlzegges, sa antallet af boliger reduceres fra de nuvaerende 18 til 15 samt en
hovedrenovering af alle boliger, sa tilgzengeligheden gges og alle boliger bliver
moderniseret, s3 det laver op til nutidens krav til en moderne bolig.

Jeevnfor §6 stk. 5 i foreningens vedtaegter, er det repraesentantskabet der er
beslutningstagere i forbindelse med stgrre @ndringer i afdelingerne og derfor besluttede
bestyrelsen at indstille til repraesentantskabet, at man delegerer det videre arbejde med
projektet og fremtidige beslutninger ud til hovedbestyrelsen.

Bestyrelsen tog i gvrigt orienteringen til efterretning.



8. Opfglgning og droftelse af bestyrelsesseminaret d. 10. november 2024

D. 10. november blev der afholdt et bestyrelsesseminar og pa bestyrelsesmgdet d. 12.
december, aftalte bestyrelsen, at der skulle afholdes et ekstraordinzert bestyrelsesmgde,
hvor der skal fglges op p& bestyrelsesseminaret.

Pa det ekstraordinaere bestyrelsesmgde d. 28. januar, blev det besluttet, at man vil have
seerligt fokus pa foreningens dispositionsfond samt pa reglerne omkring udlejning af
boligerne.

HA vil gennemga dispositionsfonden og reglerne for brug af den samt gennemga
udlejningsreglerne p&d modet.

Dispositionsfonden: | forbindelse med regnskabet, blev dispositionsfonden gennemgaet,
hvor det fremgik, at den disponible del ikke er ret stor.

Bestyrelsen besluttede, at vi fremover skal vaere mere forsigtige med at give foreningsldn
i forbindelse med renoveringsprojekter i afdelingerne og at man med fordel kan give
tilskud i stedet for.

Udlejningsregler: HA gennemgik udlejningsreglerne for almene lejeboliger og bestyrelsen
droftede mulighederne for fleksibel udlejning.

Bestyrelsen besluttede, at ” fortrinsret ” skal vaere et tema pa de kommende
afdelingsmgder efter sommerferien.

9. Eventuelt.

* HA fortalte at Lis Laursen har opsagt sin stilling i administrationen med ophgr d. 30. juni.

¢ HA fortalte, at der pd de kommende generalforsamling i Hornsyld Klimavarme, er forslag
om at JAB skal have en fast observatorstatus i bestyrelsen i stedet for en
bestyrelsesplads. Det er for at sikre JAB’s tilstedevarelse i bestyrelsen.

Niels Cramer — Formand JAB 1946 Hefrik Alleslev — Direktgr JAB / referent



