Til bestyrelsen i JAB
Juelsminde d. 22. september 2025

\' Referat af bestyrelsesmgde i JAB torsdag d. 18. ‘|
i september ki. 15.30 pa Rousthgjs Allé 8 C B

‘ Deltagere: Niels Cramer, Johnny Sgrensen, Bettina Kloster Winther, Vlbeke ‘

‘ Ahle, Karen Lindstrgm, Yvonn Madsen, Christel Kotschenreuther, Dorte
Kvist, Annie Knudsen og Henrik Allesiev.

‘ Afbud fra: Johnny Sgrensen, Vibeke Ahle, Annie Knudsen

1. Behandling og godkendelse af budgetter i 2026 for de enkelte afdelinger og for
foreningen.

Budgetterne har, forud for bestyrelsens behandling, vaeret forelagt de enkelte afdelinger.
Der vil desuden vaere en kort orientering fra afdelingsmgderne i de enkelte afdelinger.

Henrik Alleslev ( HA ) gennemgik de udsendte budgetter for afdelingerne samt hovedforeneingen.
Der er 2 afdelinger, hvor huslejen ikke stiger i 2026, men ellers er der varsiet stigning i alle gvrige
afdelinger pd mellem 1,52 % og 2,75 %. Dog stiger huslejen med 3,99 % pa Kildevzeldet og Kirkedal,
bl.a. pga. af store udgifter til tekniske installationer samt service pa disse.

P3 afdelingsmgderne har der generelt varet en god stemning og der er bl.a. blevet orienteret om
den nye aftale med Waoo/Fibia.

Bestyrelsen godkendte budgetterne for afdelingerne og hovedforeningen og tog orieteringen fra
afdelingsmgderne til efterretning.

2, Orientering om kystsikring i Juelsminde.

Henrik Alleslev er udpeget af bestyrelsen til at repraesentere JAB i det nedsatte digelagi
Juelsminde.
Henrik vil give en kort orientering om status p3 arbejdet.

Der har vaeret afholdt ”skurmgder”’ med grundejerforeninger og interessenter langs
straekningen, hvor der har vaeret en dialog om den kommende kystsikring.

D. 2. og 3. oktober skal digelagets bestyrelse p3 studietur til Esbjerg og Nordtyskland og
kigge forskellige sluse Igsninger. : ..

Der arbejdes stadig ud fra en tidspian, hvor anlzgsarbejdet igangsaettes omkring
indgangen til 2027 og forventes faerdigt ved udgangen af 2028.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.



3. Orientering om status pa byggeprojekt i Glud.

Pa hjgrnet af Nordbakken og Sgborgvej er et areal pa 14.356 m2 udlagt i kommuneplanen til
taet/lav byggeri.

HA er blevet kontaktet af lokalrddet i Glud om JAB er interesseret i at bygge lejeboliger pa
arealet. Repraesentantskabet har givet organisationsbestyrelsen mandat til at arbejde med
projektet og herunder erhverve arealet og udarbejde et boligprojekt.

Det har vaeret afholdt flere mpder med ejeren af arealet samt med Hedensted Kommune og
Hedensted Kommune kgber jorden og saelger den videre til JAB.

Lokalplanen samt skema A er godkendt i januar 2025 i kommunalbestyrelsen og
radgiveropgaven, som har vaeret i EU udbud, er blevet vundet af Erik Arkitekter og der er
blevet afholdt de farste projekteringsmgder med dem.

HA samt byggeudvalget vil orientere om status pa projektet.

HA fortalte, at man er i fuld gang med at ferdigggre udbudsprojektet p& de 18 boliger og
at det udsendes til de bydende d. 25 september. Der afholdes licitation d. 30. oktober,
hvor det vurderes, hvem der har givet det mest fordelagtige ( billigste ) tilbud.

Det forventes at man kan pabegynde anlagsarbejdet midt i december og hiber at vaere
feerdige med byggeriet i 1. kvartal 2027.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4. Status pa boligprojekt pa Hestelunden i Barrit.

JAB er blevet kontaktet af Hedensted Kommune, som har et areal p3 ca. 17.000 m2, hvor
man gerne vil have igangsat et projekt med lejeboliger.

Repraesentantskabet gav bestyrelsen mandat til at arbejde videre med projektet og HA vil
give en status pa medet.

Der er blevet udarbejdet et skitseprojekt i samarbejde med radgivningsfirmaet Sandkjaer.
Der er beskrevet et taet/lav projekt med 26 boliger samt et fzelleshus. Der er 2 typer boliger
og stgrrelserne er ca. 85 m2 og ca. 105 m2.

Det forventes, at huslejeniveauet kommer til at ligge pa ca. 1010,- pr. m2 pr. &r

Der er nu udarbejdet Skema A til behandling i kommunalbestyrelsen i september maned
og hvis det godkendes, kan projektet udbydes inden irets udgang, s& man kan gaijordeni
foraret 2026.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5. Orientering om helhedsplan p3 Kystvej.

Afdelingen bestar af 18 boliger, som er taget i brug i 1975. Boligerne er Hosby Huse og opfgrt
som taet/lav byggeri. Boligerne er med krybekeeldre og el varme og indvendige vaegge er
spanplader. Boligerne er i en generel darlig tilstand og der er bl.a. fugtproblemer i flere af
boligerne. Pga. af flere klager om darligt indeklima, har vi fiet lavet en miljgscreening pa 4 af



boligerne, hvor der er konstateret skimmelsvamp i en af dem. Desuden er der
skimmelforekomst i alle de 4 krybekaeldre, man har lavet malinger i. P& bestyrelsesmgde d.
12. december, besluttede bestyrelsen at igangsztte en helhedsplan i samarbejde med
Landsbyggefonden, med henblik p3 at renovere de 18 boliger pa Kystve,j.

HA fortalte, at der er lavet en meget detaljeret tilstandsrapport for afdelingen, som
beskriver de udfordringer der i afdelingen, hvor det darlige indeklima fylder meget.
Desuden er der lavet forslag til at igangszette en helhedsplan, hvor der nogle af boligerne
sammenlaegges, sa antallet af boliger reduceres fra de nuvaerende 18 til 15 samt en
hovedrenovering af alle boliger, sé tilgeengeligheden gges og alle boliger bliver
moderniseret, sa det laver op til nutidens krav til en moderne bolig

Der er lavet en ansggning med tilhgrende gkonomi, som er blevet sendt til
Landsbyggefonden ( LBF ).

LBF har meldt tilbage, at de vil komme pa besigtigelse d. 6. november og vi afventer
herefter deres tilbagemelding pa sagen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

6. Orientering om implementering af elektronisk syn.

JAB udfgrer ind- og udflytningssyn pé papir. Der er mange fordele forbundet ved at udfgre
synene elektronisk og langt de fleste har, igennem mange &r, gjort det.

JAB har i en laengere periode vaeret i kontakt med Eseebase om at indfgre dette og p3
bestyrelsesmgdet d. 28. januar 2025 besluttede bestyrelsen at starte processen op med at
indfgre dette. Det har foregaet hen over foréret og sommeren og HA giver en status p3,
hvor langt vi er.

HA fortalte at Eseebase er faerdige med at lave den projekterende del af arbejdet med at
indfgre elektronisk syn af vore afdelinger. Maler- og gulvarbejdet har vaeret i udbud og
malerarbejdet er vundet af Rosenberg Malerfirma fra Horsens og gulvarbejdet er vundet
af Anders Gulvslibning fra Klakring.

Eseebase har faet tilsendt 16 udflytningsrapporter og lavet beregninger ud fra disse. Deres
vurdering er, at vi kan forvente ret store besparelser fremover.

Vicevaerterne er indkaldt til undervisning i de elektroniske synsmoduler d. 8. og 9. oktober
og vi forventer at veere klar til at udfgre elektronisk syn fra. 15. oktober.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7. Orientering om ny aftale med Fibia.

JAB har indgéet en ny aftale med Fibia/Waoo og HA vil give en kort orientering om aftalens
indhold.



HA fortalte, at JAB har opsagt aftalen med Waoo / Fibia fra 1. oktober. Det betyder, at man
ikke fremover vil blive trukket et belgb til antenne over sin husleje og at man er fritstillet i

forhold til at vaelge udbyder p3 internet og TV.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

8. Eventuelt.

® Der blev spurgt om, hvor lang tid man ma have en hund eller kat i "geestepleje” i

afdelinger, hvor man ikke m3 holde husdyr.
Svaret var, at man ma have et dyr p3 besgg i 14 dage, hvis ikke andet er aftait med

administrationen.
* Bestyrelsen gnsker ikke, at der haenges valgplakater op i afdelingerne i forbindelse med

det kommende kommunal- og regionsvalg.
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Niels Chr. Cramer - formand JAB / Hennk Alleslev — direktgr / referent




