Til bestyrelsen i JAB
Juelsminde d. 20. juni 2025

- .
Referat af bestyrelsesmgde i JAB torsdag d. 19. juni kl.
' 15.30 pa Rousthgjs Allé 8 C, 7130 Juelsminde

il d Lhi) Lol K-8

Deltagere: Niels Cramer, Johnny Sgrensen, Bettina Kloster Winther, Vibeke
‘ Ahle, Karen Lindstrgm, Yvonn Madsen, Christel Kotschenreuther, Dorte ‘
Kvist, Annie Knudsen og Henrik Alleslev.

1. Orientering om kystsikring i Juelsminde.

Henrik Alleslev er udpeget af bestyrelsen til at repraesentere JAB i det nedsatte digelag i
Juelsminde.
Henrik vil give en kort orientering om status p& arbejdet.

HA gav en kort orientering om, at der har vaeret afholdt generalforsamling i Juelsminde
Digelag med ca. 180 deltagere. Indlzeg af en metrolog som fortalte om det
klimaforandringer vi oplever.

Man er i gang med at afholde “skurmgder” med de forskellige grundejerforeninger langs
det omrade der skal klimasikres.

Man er stadig i gang med undersggelser og beskrivelser og hiber man kan udbyde et
feerdigt projektforslag ved udgangen af 2026 s& man kan komme i gang med
anlaegsarbejdet i Igbet af 2027.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2. Orientering om status pa byggeprojekt i Glud.

Pa hjgrnet af Nordbakken og Sgborgvej er et areal pa 14.356 m2 udlagt i kommuneplanen til
taet/lav byggeri.

HA er blevet kontaktet af lokalrddet i Glud om JAB er interesseret i at bygge lejeboliger pa
arealet. Repraesentantskabet har givet organisationsbestyrelsen mandat til at arbejde med
projektet og herunder erhverve arealet og udarbejde et boligprojekt.

Det har veeret afholdt flere mgder med ejeren af arealet samt med Hedensted Kommune og
Hedensted Kommune kgber jorden og salger den videre til JAB.

Lokalplanen samt skema A er godkendt i januar 2025 i kommunalbestyrelsen og
radgiveropgaven, som har vaeret i EU udbud, er blevet vundet af Erik Arkitekter og der er
blevet afholdt de fgrste projekteringsmagder med dem.

HA samt byggeudvalget vil orientere om status pa projektet.



HA fortalte, at der har veeret udfordringer i forbindelse med erhvervelse af arealet, men at
det er pa plads. Efter aftale med Hedensted Kommune, er projektet reduceret til 18
boliger, som kommer til at ligge s& taet p3 Sgborgvej som muligt.

Den &ndrede bebyggelsesplan er stadig under udarbejdelse, men det forventes, at man er
klar til at indsende ansggning om byggetilladelse senest 30/6 og at den oprindelige
tidsplan fastholdes, s man kan veere klar til at g3 i jorden omkring indgangen af 2026.
Den endelige bebyggelsesplan eftersendes til bestyrelsen, nar den er pa plads.
Huslejeniveauet vil komme til at ligge pa ca. 1011,- pr. m2 pr. ir.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3. Status pa boligprojekt pa Hestelunden i Barrit.

JAB er blevet kontaktet af Hedensted Kommune, som har et areal p4 ca. 17.000 m2, hvor
man gerne vil have igangsat et projekt med lejeboliger.

Repraesentantskabet gav bestyrelsen mandat til at arbejde videre med projektet og HA vil
give en status pa mgdet.

Der er blevet udarbejdet et skitseprojekt i samarbejde med radgivningsfirmaet Sandkjzer.
Der er beskrevet et tzet/lav projekt med 26 boliger samt et falleshus. Der er 2 typer boliger
og starrelserne er ca. 85 m2 og ca. 105 m2.

Der vil blive udarbejdet Skema A til behandling i kommunalbestyrelsen i august maned og
hvis det godkendes, kan projektet udbydes inden &rets udgang, s& man kan g3 i jorden i
foraret 2026.

Det forventes, at huslejeniveauet kommer til at ligge pa ca. 1010,- pr. m2 pr. &r.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4. Orientering om helhedsplan p3 Kystvej.

Afdelingen bestdr af 18 boliger, som er taget i brug i 1975. Boligerne er Hosby Huse og opfart
som tzet/lav byggeri. Boligerne er med krybekzeldre og el varme og indvendige vaegge er
spanplader. Boligerne er i en generel dérlig tilstand og der er bl.a. fugtproblemer i flere af
boligerne. Pga. af flere klager om darligt indeklima, har vi faet lavet en milj@screening pa 4 af
boligerne, hvor der er konstateret skimmelsvamp i en af dem. Desuden er der
skimmelforekomst i alle de 4 krybekaeldre, man har lavet malinger i. P3 bestyrelsesmgde d.
12. december, besluttede bestyrelsen at igangsatte en helhedsplan i samarbejde med
Landsbyggefonden, med henblik p4 at renovere de 18 boliger pa Kystvej.

HA vil give en status pa arbejdet.

HA fortalte, at der er lavet en meget detaljeret tilstandsrapport for afdelingen, som
beskriver de udfordringer der i afdelingen, hvor det darlige indeklima fylder meget.
Desuden er der lavet forslag til at igangsatte en helhedsplan, hvor der nogle af boligerne
sammenlagges, sa antallet af boliger reduceres fra de nuvarende 18 til 15 samt en
hovedrenovering af alle boliger, s3 tilgengeligheden gges og alle boliger bliver
moderniseret, sé det laver op til nutidens krav til en moderne bolig



Der er lavet en ansggning med tilhgrende gkonomi, som nu er klar til at blive sendt til
Landsbyggefonden, hvilket vil ske inden sommerferien.

Helle Riis eller Erik Hansen inviteres til naeste bestyrelsesmgde med henblik p3 at give en
mere detaljeret orientering om projektet.

5. Behandling og godkendelse af byggeregnskab for udskiftning af dgre og vinduer i afd. 12,
Bakkelunden i Hornsyld

De 20 boliger i Baekkelunden i Hornsyld er fra 1996. De har plastik vinduer og dgre og der er klager
over, at mange af dem er utaette. Vi kan ikke fa reservedele til dem mere og pa det seneste
afdelingsmgde lovede jeg at undersgge mulighederne for at f dem skiftet. Der er 38 facadedgre
samt 165 vinduer og vi har haft det i udbud hos 3 temrerfirmaer. Efter tilbuddene er kommet ind, vil
de samlede udgifter Igbe op i naesten 2 mill. Hvis bestyrelsen godkender den foresldede
finansieringsplan, vil det medfgre en huslejestigning p& 213,- pr. maned.

Udskiftningen er nu feerdig og det forventes at de sidste fakturaer er modtaget inden
bestyrelsesmgdet, hvorefter udkast til byggeregnskabet vil blive sendt ud til bestyrelsen inden
megdet.

Det fremlagte byggeregnskab med tilhgrende finansiering blev enstemmigt godkendt af
bestyrelsen

6. Behandling og godkendelse af byggeregnskab for udskiftning af kekkener i afd. 10,
Rousthgjsparken 32-110.

Udskiftningen af kgkkener i 16 af afdelingens boliger er nu feerdig og det forventes at de sidste
fakturaer er modtaget inden bestyrelsesmgdet, hvorefter udkast til byggeregnskabet vil blive sendt
ud til bestyrelsen inden mgdet.

Det fremlagte byggeregnskab med tilhgrende finansiering blev enstemmigt godkendt af
bestyrelsen

7. Eventuelt.

e Udfordringerne med Unioo blev drgftet
¢ HA orienterede om, at der er ansat en ny medarbejder i administrationen pr. 15.
august
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Niels Cramer — Formand JAB 1946 Henrik Alleslev — Direktor JAB / referent



